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PRAAMBEL 414 Tiefgaragen 10.34 ,0O0C00000 ] Umgrenzung zum Anpflanzen von Strauchern Hschetor e i i 4. VERFAH RENSVERM ERKE
n 1 Tiefgaragen sind einschlieRlich der Zufahrten auBerhalb der Baugrenzen (iiberbaubare Grundstiicksflache) zuléssig. ° conoood] Innerhalb der Umgrenzung zum Anpflanzen von Stréuchern ist je Baugrundstiick auf einer Randlénge ¢ XX aufgefilite Flache
/ Die Stadt Schrobenhausen erlésst aufgrund Sie sind vollstandig unterirdisch anzulegen oder durch geeignete Gelandemodellierungen in die Grundstiicksfreifldchengestaltung von mindestens 60 % eine einreihigen Hecke, bestehend aus heimischen Stréuchem, zu pflanzen. Die : . . .
i) . - der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), 2u integrieren. Strauchpflanzung darf abschnittsweise unterbrochen werden; dabei haben die Teilabschnitte eine 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 26.11.2019 gemaRt § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
- der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), e , , , , " PSR, Mindestiange von 5 m aufzuweisen. Der Pflanzabstand der Straucher hat 1,0 m zu betragen. Die — beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.08.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
8 ) nung 9 ( ) Nicht iberbaute Tiefgaragen sind ausgenommen der Wege, Terrassen und Spielbereiche zu begriinen und flachig mit einer Al iner Schnitthecke ist zulissia. M geeignete Standorte fiir Abfallssammelstellen fiir den Geschosswohnungsbau (s. Hinweis Nr. 6) g g
Ia der Planzeichenverordnung (PlanzV) . . . o .. age einer Schnitthecke ist zulassig
20 24 - des Art. 23 der Gemeindeordnun f[]r’ den Freistaat Bayer (GO) mindestens 20 cm hohen, durchwurzelbaren Substratschicht herzustellen. Fiir Strauchpflanzungen ist eine Substrathdhe von . - ) o . . N i o _ _
S L - des Art. 81 der Bayerischen Baufrdnung (BayBO) undy ' mindestens 40 cm, fiir Baumpflanzungen (Kleinb&ume) von mindestens 80 cm vorzusehen. Mindestqualitdt Strauch:  verpflanzter Strauch, Hohe 60-100 cm 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung der wesentlichen
_des § 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit . Kerninhalte des Bebauungsplanvorentwurfs sowie eines Strukturkonzeptes mit Stand vom 27.07.2020 hat in der
942 $ - Art. 3 des Gesetzes (ber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) 415 Nebenanlagen 10.3.5 Gestaltung der Vorgérten 2 Stellplatznachweis Zeit vom 06.08.2020 bis 11.09.2020 stattgefunden.
z > 5 955 960 den Bebauungsplan Nr. 128 ,Kellerbergbreite* als Satzung. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig. Sie miissen zu Vorgarten sind, soweit nicht als Geh-, Fahr-, Stellplétze oder Terrassenflachen genutzt, als Vegetationsflachen (z. B. Rasen, Gréser, Es gilt die Stellplatz- und Gestaltungssatzung der Stadt Schrobenhausen in der jeweils aktuellen Fassung zum Zeitpunkt der
© / < Z - Eine Begriindung in der letztgiiltigen Fassung ist beigefiigt. offentlichen Flachen einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten. Die Gesamtgre von Nebenanlagen wird je zugehdrigem Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kombinationen mit nattirlich vorkommenden mineralischen Baugenehmigung, sofern keine abweichenden Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen werden. 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zu
) Hauptgebaude auf max. 12 m? begrenzt. Davon ausgenommen sind Fahrradabstellanlagen und Tiefgaragenzufahrten. Feststoffen (z. B. Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauer) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflachen zulassig. In den ' den wesentichen Keminhalten des Bebauungsplanvorentwurfs sowie zum Strukturkonzept mit Star;d Jorm
Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offen-porigen, wasserdurchlassigen Materialien zulassig. Wasserundurchlassige 3 Bodendenkmaler
& >~ : , ; : o , , )
/ < ‘ 2. FESTSETZUNGEN Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzuléssig. Eventuel zu Tage retende Bodendenkméler unterlisgen gemas Art 8 Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG) 27.07.2020 hat in der Zeit vom 10.08.2020 bis 11.09.2020 stattgefunden.
y — 5 Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) der Meldepflicht an das Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde. . ' ) .
947 N - - L ’ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans, bestehend aus 1 Ausgleichsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 des Baugesetzbuchs - BauGB) B 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.04.2021 wurden die Behdrden und sonstigen
& > Teilraumlicher Geltungsbereich TG1: Bebauungsplan Nr. 128 "Kellerbergbreite" 4 Freifiachengestaltungsplan Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.05.2021 bis 02.07.2021 beteiligt.
945 945,17 N 114 Ausgleichsfiachen allgemei ind di i ist i
1/0 Teilraumlicher Geltungsbereich TG2: Ausgleichsflache A2, zugeordnet dem BP Nr. 128 "Kellergerbreite” Fliche fir den Gemeinbedarf . usgleichs ac. en. a gemem . . . ) . . Es sind die Vorgaben der Bayerischer Bauvorlagenverordnung (BayBauVorlV) zu beachten. Dem Bauantrag ist ein
944,/4 gg O Mulchung sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen Diingemitteln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit vorgesehener Nutzung der nicht bebauten Flachen, dem Nachweis des - - .
Q . o e . oo ST T ST : > : : . R 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.04.2021 wurde mit der Begriindung
) chemischen Pflanzenschutzmitteln ist auf den nachfolgend festgesetzten Ausgleichsflachen nicht zulassig. 9 Versiegelungsgrades und der MaRnahmen zur Griinordnung, insbesondere die Vegetationsplanung, beizufiigen. N 4 ) . N .
. (\\(* 2 Art der baulichen Nutzung, Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB) PriskIV T487.12021TK ’ ’ gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.05.2021 bis 02.07.2021 offentlich ausgelegt.
\\ D Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen - Kindertagesstatte, Wohnen 112 Af: Artenschutzrechtliche Ausgleichsflache o e e o ,
4/1 9A6 2 66(\ ) , ) ) ’ Fir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird eine Ausgleichsflache mit einer GréRe von 180 m? nachgewiesen und 5 Einsichtnahme DIN-Normen und weitere Regelwerke 6. Die Stadt Schrobenh hat mit Beschluss des Stadtrat 28.09.2021 den Beb |
\)\Oe 2.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) dem Bebauungsplan Nr. 128 "Kellerbergbreite" zugeordnet, Matgeblicher Ausenlarmpegel DIN 4109:2018.01 Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weitere Regelwerke werden zusammen mit . 1e > adt schrobenhausen hat mit BESChIUSS Ges sladtrates vom 20.Ud. - €n bebauungsplan
> Tt diesem Bebauungsplan wahrend der tiblichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung der Stadt Schrobenhausen, gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.04.2021, redaktionell geandert am 28.09.2021,
22 © 22 ImWA1 bis WAS werden alle gema § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht 6 Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) M Umgrenzung von Flchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und S Lenbachplatz 18, 86529 Schrobenhausen, 2u jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschrifen sind als Satzung beschlossen.
ok 944/5 Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit unzulssig. Landschaft (Ausgleichsflache A1) @ et Auterismpegel auch beim Deutschen Patentamt archivmaBig hinterlegt.
WA 6 BA2 < ) _ . o Entwicklungsziel: Erhalt und Optimierung von Lebensraumstrukturen der Zauneidechse o e s 7. Ausgefertigt
23 ImWAB und WA7 werden die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemal 6.1 \\Z4 StraBenverkehrsfiachen mit Straenbegrenzungslinie und unverbindiicher Darstellung — s — 6 Abfallentsorgung Schrobenhausen. den
GRZ 0,4 a-2 § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit UnZUIéSSig. zur Strasenraumges’taltung (ZB Ste”platze’ GehWege, Verkehrsgrun etC.) —g—Pﬂe emaf&nahrpen: ) . . . . . ) . o b CeioE i B A Die Abfa”gefafse sind zur Ent|eerung an der gep|anten Durchgangsstraﬁe termingerecht bereit zu stellen. P
944 /3 953/2 Die gesamte Flache ist einmal pro Jahr ab Mitte September zu mahen. Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstandig von der
@ Wsla-lomax. 24 In den Wohngebieten ist die maximal zuldssige Zahl der Wohneinheiten (Wo) je Wohngeb&ude wie folgt begrenzt: Flache zu entfernen. Mulchung sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen Diingemitteln, Reststoffen aus 7 Landwirtschaft
m : - e ; ; ; i 5 ; 5 oqi andwirtscha
, im WA1 bis WA5 je Einzelhaus max. 2 Wo, ) Agrargasanlagen sowie chemischen Pflanzenschutzmitteln sind auf der gesamten Flache nicht zulassig . _ ) ) . ) ) ) .
WA 7 BA2 PD max. 8° /73 je Doppelhaushalfte oder je einzelnem Reihenhaus max. 1 Wo, 6.2 ﬂ Parkflache " Auf Landesrecht beruhends Regelungen E?dmgts (tjur(t;)h dled %rtsrar;]dlgge .sm.d bei ordnungrstgemglﬁer Blewn.'tS(.:haftung ((jjer IanddW|r:c|haftI|ch g.enuttzfen Ag;arfli/l(?hte:n Hara|d Relsner ........................................
@) @ im WA6 je Wohngebaude max. 8 Wo, 1.3 A2: Naturschutzrechtliche und artenschutzrechtliche Ausgleichsflache (§ 9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs - BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) dalr(rjn-, Dgu ) l:tn b e]:ulT ?.llm(rjr.uslsmngn ‘zu erwz e(r;. |:|se (;nmrltss;?nf;.n ;m ;Or? er:( r:] legern { ;?ten u(rjner oder Mister) 2u Erster Biirgermeister Siegel
GRZ 0,4 0 N0 im WA7 je Wohngebude max. 11 Wo, ontichor 1 Fiir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf den FI.Nm. 1587/5, 15874 und 1587/3 sowie auf einer Teilfiache der uiden. Zies gif ebenals 1 die Immissionen, die CUrch landwirischatfichen ranrverkent verursacht werden.
@ WH max. Ausnahmsweise sind im WAG bis zu 10 Wo zuléssig, wenn in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB Wohngebaude errichtet 6.3 offentlicher Weg FI.Nr. 1587/6, alle der Gemarkung Horzhausen, eine Ausgleichsfldche im Umfang von 52.900 Wertpunkten (FlachengroRe 10.580 m?) 15.1 Discher der Hauntaebude i
7,5m WA 1 BA2 © ® werden, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumf6rderung gefordert werden. nachgewiesen und dem Bebauungsplan Nr. 128 "Kellerbergbreite” zugeordnet. ' pigebatl 8 Grenzabstande Bepflanzungen ) ) )
4 Q sSD 20°-25° GRje RH Die funktionale Wirksamkeit der Ausgleichsfléche muss bis zum Beginn der ErschlieBungsmaRnahme gesichert sein. 'DacthTF/{ I}D_lag:elgu;)g. Pulicher (°D) & Grad Die Grenzabstande bei Bepflanzung neben landwirtschaftlich genutzten Fléchen laut ,Ausfiihrungsgesetz zum Biirgerlichen 8. Der Satzungsbeschiuss zu dem Bebauungsplan wurde am ................. gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
B o/H 3 MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB), Hohenlage o im sran ultdacher max. 8” Gra Gesetzbuch* (AGBGB), Art. 48, sind einzuhalten. Weiterhin ist die Bepflanzung regelmaBig zuriickzuschneiden, damit die o ; . ; i s
640/ o 964 7 Flache fir Versorgungsaniagen (3 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) 2 Umgrenzung von Fléchen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur im WA2 (Kettenhauser) Satteldécher (SD) 22° Grad Bewirtschaftung der Flichen und das Befahren der Wege durch die Landwirte auch zukiinftig problemlos gewéhrleistet sind. ortstblich bekannt gemach. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag 2u den tblichen
) ) ) ) 2 (A2 und Landschaft (Ausgleichsfiache A2) im WA3 (EH) D 20° - 25° Grad Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen
3.1 GR 120m Grundflache der Hauptbaukdrper als HéchstmalR, z. B. 120 m 71 Abwasser - Pumpstation Entwicklungsziel:  Entwicklung einer Flachlandmahwiese als Lebensraum fiir Wiesenschafstelze, im WA4 (EH) SD, PD und Walmdacher (WD) 20° - 25° Grad 9 Artenschutz Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
y Q Feldlerche und Wiesenknopf-Ameisen-Blauling im WA5 (DH) SD 20° - 25° Grad o1 — X b der Brutsa Visgeln (im Offentand bis Mis M, ab Mite August), Durchith Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
950 im WA6 (GWB Ortsrand PD max. 8° Grad . aufeldrdumung vor bzw. nach der Brutsaison von Végeln (im Offenland bis Mitte Mérz, ab Mitte August). Durchfiihrung von . .
640/2 32 GRZ04 Grundfiachenzahl als Hochstmal, 2.8. 0.4 ; Herstellungsmalinahme: im WA7 EGWB) ) ) 20° - 25° Grad moglicherweise notwendigen Fallarbeiten auRerhalb der Brutzeit von Vogeln und auBerhalb der Fortpflanzungsperiode von hingewiesen.
- 72 Trafostation Entwicklung einer Glatthaferwiese durch Ansaat mit gebietseigenem Wildpflanzensaatgut (Herkunft Unterbayerische Hiigel- und Der Hauotfirst ist iber die Gebéudelénasseite anzuordnen Fledermausen, d.h. im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar.
33 Die zulassige Grundflache darf abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauGB durch Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen Plattenregion); Saatgutmischung: Anteil Blumen 30% und Anteil Graser 70%. Das Saatgut ist zusatzlich mit 100 g Samen des Groften P A g . , N . . . . . . . . .
\ im Sinne des § 14 BauNVO Wiesenknopfes (Sanguisorba officinalis) sowie entlang des Grabenrandes auch mit Samen des Pyrenéen-Léffelkrauts (Cochlearia Dachdeckung: Glénzende und stark reflektierende Materialien, ausgenommen Solarmodule, sind nicht zuldssig. 9.2 Vergramung von Végeln (z.B. durch Flatterb@nder) nach der Baufeldrdumung im Bereich der betroffenen landwirtschaftlichen Schrobenhausen. den
~ i WAT und W:\ 6 bis 2u einer GRZ von 0.75 8 Fliche fir Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) pyrenaica) anzureichern. Dachaufbauten und -einschnitte sind unzuléssig; nur im WA7 sind Dacheinschnitte zulssig. Flachen, um eine Anlage von Nestern bis zum Beginn der Baumafinahmen zu verhindern. P
. o . . B Vor der Ansaat ist die gesamte Flache bis auf die Grasnarbe abzuméahen und zu grubbern. Die Aussaat hat mit einer reduzierten Von den Regelungen ausgenommen sind untergeordnete Dachflachen, wie z.B. Vordécher, Terrassenuberdachungen u.a. . . . . . .
%5 im WA2, WA3, WA4, WA5 und WA?7 bis zu einer GRZ von 0,6 iiberschritten werden. Saatgutmenge (50 — 70 % der requldren Saatgutmenge) zur Erzielung eines liickigen Bestandes zu erfolgen. Nach erfolgter Aussaat ist 9.3 Beriicksichtigung von storungsempfindlichen Vogelarten, Fledermausen und Insekten bei der Konzeption der
" Im WAB und WAT darf die zulassige Grundflache durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das 8.1 Flache fiir die Landwirtschaft ein Bodenschluss durch Anwalzen herzustellen. In dem ersten Jahr nach der Ansaat kann ein gezielter Schnitt zur Verdréngung von 152  Dacher von Garagen. Carports und sonstigen Nebengebéuden Beleuchtungsanlagen (v.a. AuBenbeleuchtung): Verminderung der horizontalen und vertikalen Abstrahlung durch e
Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,8 dberschritten werden 5 i i gen, Larp g g Abdeckungen und Abschirmungen, Verwendung von LED-Lampen (bevorzugt warmweiR), Einsatz von Bewegungsmeldern
Z O g g ’ ' ‘ aufkommenden Unkrautern erforderlich sein. Es sind nur Flachdécher oder flach geneigte Dacher (bis max. 5° Grad) zuléssig, die mindestens extensiv zu begriinen sind. . L e ’ Harald Reisner
und Zeitschaltuhren zur Reduktion von unndtiger Beleuchtung. Erster Biirgermeiste Siegel
. , rster Burgermeister ieg
34 Zahl der Vollgeschosse - zwingend, z. B. Il Pflegemalnahmen: , . . - T . . .
/ O @ g g 0 Bodensahutz (§ 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGE) Die gesamte Fléche ist 1 bis 2-mal pro Jahr zu mhen. Dabei darfdie erste Mahd nicht vor dem 01.09 erfolgen. Es ist ein alle 3 Jahre 15.3 Aneinandergebaute Hauptgebaude 9.4 Konsequente Vermeidung von fiir Vogel gefahrlichen Glaskonstruktionen bei der Konstruktion und Gestaltung von zu
? 623/7 Im WA st das dritte. oberste Vollaeschoss im Dachaeschoss unterzubringen ' B wechselnder Bracheanteil von 25 % auf der Fliche zu.belassen und von der Mahd auszusparen D'as Mahgut iét nach jedem Schnitt Doppel- und Reihenhauser sowie die Wohngebaude im WAS sind hinsichtlich Wandhdhe und Dachneigung profilgleich zu errichten. errichtenden Gebauden und Anlagen (vgl. z. B. http://www.vogelglas.info/). Eine Entscharfung der Problematik von
5 o o5 (T, Oerste ToTgeachoss I Tachqesenoss nieretbingen e El : ; o i 4 sind sickerfihi vollstéindig von der Flache zu entfernen. Mulchung, die Ausbringung von Aushub, der bei dem Gewasserunterhalt anféllt, sowie die Im WAS ist ein Versatz in der Lage und in der Hohenlage der EG-Rohfultboden zulassig. Glasflachen in Form von transparenten Abschirmungswanden, Durchgangen ist durch den Einsatz von strukluriertem,
Befestigte Flachen wie z.B. Stellpltze, Zufahrten, Wege etc., die nicht unterbaut sind, sind sickerfahig zu gestalten (z. B. durch Moo 9 ol % o gR gt o A I i , mattierten, bedruckiem, etc. Glas méglich
O " . . . . usbringung von organischen und mineralischen Diingemitteln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen ' » €1C. : o ) . .
" % 26/ 35 1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z. B. Il wasserdurchlassige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfugen, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke) Pfianzenschutzmitteln sind auf der gesamten Flache nicht zulssig. 15.4 Geléindeveranderungen und Stitzmauem Der Bebauungsplan Nr. 128 ,,Kellerbergbrelte ersetzt innerhalb seines Geltungsberelchs den
626/ P Das Gelande darf bis zum Niveau der angrenzenden dffentlichen Verkehrs- oder Griinflachen aufgeschiittet oder abgegraben 10 Immissionsschutz rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 48 ,Kellerberg Sud I1* vollstandig. Etwaige Gutachten, sowie
Q i ) . "7 W‘t‘éi } 12 Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr 14 und 16 BauGB) werden. Dariiber hinaus sind Aufschiittungen an den Hauptgebauden bis zum Niveau der Oberkante des Ferigfaens Die vorgeschlagenen passiven Schallschutzmalnahmen stehen im Einklang mit Art. 45 der Bayerischen Bauordnung BayBO die Begrundung zum Ursprungsbebauungsp|an bleiben in ihrer Wirksamkeit erhalten
>® 45 626, y 3.6 WHnax 6,5 m Wandhohe als Hochstmald in Metern, z. B. 6,5 m 2 10 Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 des Baugesetzbuchs - BauGB) Erdgeschoss (OK FFB) zulassig. / 4/(////,/////" | (in Kraft ab: 01.01.2016), wonach Aufenthaltsraume ausreichend beliiftet werden miissen. Die DIN 4109-1:2016-07 ist in den
626 ) S a (= 104 Grinordnun : 121 .@. Sickermulde Boschungen sind mit einem Neigungsverhaltnis von héchstens 2:1 (Lange:Hhe) auszubilden <= ‘ Technischen Baubestimmungen des Freistaates Bayern eingefiihrt.
. i Shoi it ' g B . g allgemein Y gung : ge. .
635,/ 2\626 /8 %ef ([givlz?:%d)h;he st trsa l:]fsitlg vl?tn dder O?grkar:e d:s[f rdlgestc h(cj)ss ’\Rﬂohfufsboiens.t = %C w Eine geschossweise Differenzierung der Festsetzungen kann der beigefiigten schalltechnischen Untersuchung entnommen
is zum Schnittpunkt der verlangerten AuBenkante des Mauerwerks mi | S . . . werden
BA1 Alle nachfolgend festgesetzten Gehdlze sind nach der Pflanzung artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in . . o o ) . . . Yo Ansi . . 8 .
R WA 2 der Oberlfante der Da_Chhff\Ut ZU messen. ) ‘ [ der festgesetzten Art und Mindestqualitit zu ersetzen. 12.2 Anfallendes Niederschlagswasser ist vollstandig auf den jeweiligen Baugrundstiicken zu versickern, sofern es nicht als Sltutzn"]auern we.rden mit elngr max. Ansichtshhe \.llon 1,0m Zugellgssen. [ Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke werden zusammen mit
GRmax. | _ 4/ Bei Pultdachern (PD) ist die niedrigere Wandhohe mafgebend. Brauchwasser genutzt wird Sie mitssen zueinander sowie entlang der Grundsticksgrenze 2u offenthchenE H—— g diesem Bebauungsplan wahrend der tiblichen Offnungszeiten im Stadtbauamt der Stadt Schrobenhausen zu jedermanns
105 m? - & " . . ' Flachen einen Abstand von mind. 1,0 m einhalten. s é
2 WH max s %?5\ 3.7 Hohe der Oberkante des RohfuBbodens im Ergeschoss (OK RFB) als Hochstmafy 102 Offentiches Grin Davon ausgenommen sind notwendige Stlitzmauern an Zufahrten = g Einsicht bereitgehalten.
@ glmax. : $4350  Metorn Uber Nomralhghennuil B 435.0 mgu NN ' 1021 i festaesetren arinordnerisahen P " | Vel — Pl b 12.3 Flache, die zum ungehinderten Abfluss von Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen von 0 Garager? 2u Carports oder an Stegllplétzen § o] Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivmaRig hinterlegt bei Deutschen Patent- und Markenamt. ST ADT S CH R OBEN H AU SEN
® » 2.5, 499, : 2. ie festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen sind spatestens eine Pflanz- bzw. Bebauuna freizuhalten ist ; : &
BA2 N sSD 290 “ Vegetationsperiode nach Fertigstellung der ErschlieungsmaBnahme herzustellen. ° Die Grundstiicksflachen vor Stiitzmauem sind zu bepflanzen. 1 Pflanzlisten - Empfehlung LANDKRE lS NE U B U R G S CH RO BENH AU S EN
GR je DHH 3.8 4316 Hohe der Oberkante des RohfuBbodens im Ergeschoss (OK RFB), in Metern tiber Normalhéhennull, i -
max. 95m? | ©/D 6277. 621 2 . 2.8.435,0 m ti. NHN. Eine Abweichun ist zuléssig (betr Offentiiche Griinfla infi sume firr Sffentliche Griinfia |
.B. 435, . . g um +/-0,2 mist zuldssig (betrifft nur WAG). 1022 — —— — Offentliche Griinflache 15.5 Einfriedungen 111 Artenauswahl Bume fiir éffentliche Griinflache (Verweis auf Festsetzung Pkt. 10.2.4)
@ Wé"5mrﬁx- \ Y Die dffentlichen Griinflachen sind als extensive Blumenwiese durch Ansaat mit gebietseigenem Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,20 m {iber Gelénde zulassig. Vollfldchig geschlossene Zaunanlagen, wie z.B. Mauern, Acer campestre - Feld-Ahorn Acer platanoides - Spitz-Ahorn
! g Wildpflanzensaatgut (Vorkommensgebiet Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion, Saatgutmischung: Gabi and ind 4ssia. D ind T ande auf einer L3 30 i} i - Sand-Bi " ]
- ) ; imen d Plat , ) abionenwande etc. sind unzuldssig. Davon ausgenommen sind Terrassentrennwénde auf einer Lange von 3,0 m. Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn Betula pendula - Sand-Birke BP N R 1 28 KELLE RB E RG B RE ITE
20°-25 6273 6235 WA 1 K\'\\,\\'\ 4 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ::;illegjr:nf:dSS?SléTgh/:rétaeﬂ e(rat::;:tezrfg‘f’l/;)git;f m%?rr]t;?; 3:?2:;2; mgh%ing?g;fgi?:;?iﬁge 13 Erneuerbare Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 des Baugesetzbuchs - BauGB) Ziune sind am Boden durchiissig fiir Kleintiere auszufiihren (Bodenfreiheit von mindestens 10 cm). Carpinus betulus - Hainbuche Juglans regia - Walnuss
GR je RH o : : ) o . . . ) ium - Vogel-Ki i is - Sand-Fé
85J?'n2 Fuwegeverbindungen in wasserdurchldssiger Bauweise, Mulden zur Versickerung und Ableitung von 134 Teile der Dachflédchen sind mit Photovoltaik-Modulen in folgenden Mindestgrofen zu versehen: 56 Abfall und Wertstofoahiter thgriz:\rl;ubn;r Vsot?:lg'cfzhe :Z]rlgsu:}:\rli:\Strll\:eh?;::reFOhre
e Baugrenze Niederschlagswasser sowie Erdwarmesonden zulassig. Je Einzelhaus mit max. 2 Wohneinheiten mind. 4 kW(peak) Dachflache ' : ) - i}
BA2 @ ‘ ‘ Je Doppelhaushilfte mind. 3 kW(peak) Dachflache Standplatze fir Abfall- und Wertstoffbehalter sind in die Gebaude zu integrieren oder so einzuhausen, dass die Behalter von Sorbus aucuparia - Eberesche Tilia cordata - Winter-Linde
a-1/E PD 42 Uberdas nach § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreiten der Baugrenzen hinaus dilirfen die seitlichen und riickwértigen 1023 W} Offentliche Grinfléiche mit der Zweckbestimmung "Spielplatz' Je Reihenhaus-Einheit mind. 3 kW(erak) ;Z)achfl?che | f offentichen Flchen aus nicht sichtbar sind. Obstbaume in verschiedenen Sorten:
N ) - . . , S Je Einzelhaus mit max. 8 Wohneinheiten mind. 12 kW(peak) Dachflache/Fassadenfléache Wildapfel in den Sorten "Rheinischer Bohnapfel", "Boblinger Straltenapfel”, | "Borowinka", "Doppelter Prinzenapfel" und
WH max. (@7 B‘augrerjzen fur Bal_konc_a, Terrassen und Terrassenuberdachtljlngen um maIX|maI 3,0 m Uiberschritten werden. Dabell ist bei . Je Einzelnaus mit max. 11 Wohneinheiten  mind. 17 kW(peak) Dachfliche/Fassadenfiache 'Schéner aus Mitenberg”
6,5m Einzelhdusern ist ein Mindestabstand von 2,0 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten, sofern aufgrund anderer Bestimmungen nicht 1024 2u pflanzender Baum in 6ffenticher Grinfliche " Sonstice Planzelch M o
. . . " . . L. onstige Planzeichen aunzenapfe
o die Grenze gebaut werden muss. Insgesamt darf nicht mehr als 50% der Lange der Gebaudefassade fiir diese Uberschreitungen ‘ % ecin o " - -- i i .
22 \ M’Jﬂf an zulassig sind Obstb&ume und heimische Laubb&ume Winterzitronenapfel UBERSICHTSLAGEPLAN M=1"10.000
durch Balkone und Terrasseniberdachungen in Anspruch genommen werden. ) ) . o T . T - o~ . A
‘ Yon dgn in der"PIa.r.\ze|chnunlg festgesetzten .Baumstandorten.kann innerhalb dgr festgesetzten 14 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 des Baugesetzbuchs - BauGB) 16.1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. vom zulissigen Nutzungsmaf und der Bauweise W!Idb.|rne in .den Sorten Clapps. Liebling", W|I.I|ams Christ" und "Clairgeau
< 627/4 43 Baugrenze zur Gliederung des Bauraums im obersten Geschoss offentlichen Griinfldche um bis zu 3 m abgewichen werden. Die aus der Planzeichnung zu Wildkirsche in den Sorten "Kordia" und "Favorit"
BA2 : entnehmende Mindestanzahl an Baumen ist beizubehalten. 14.1 Bildung von Bauabschnitten / bedingtes Baurecht (i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB) 1 " "
5 \ Wildpflaume "Haroma
9 / Mindestqualitat Laubbaum:  Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm Q .
o/E 6@ : " : ’ 16.2 22 MaRzahl in Metern, z.B. 5,0 m 11.2 Artenauswahl Straucher fir 6ffentliche Griinflache (Verweis auf Festsetzung Pkt. 10.2.5)
© . Mindestqualitét Obstbaum: ~ Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm ) ) i ; L ) . ) i ) A=) 3
44 Baulinie BA1/BA2 Bauabschnitt 1 bzw. Bauabschnitt 2 Amelanchier ovalis - Gewdhnliche Felsenbime Berberis vulgaris - Gewdhnliche Berberitze XL AL
WH max. o - ) ) . I e
Il 6,05 m_ 620/3 N 1025 ) zu pflanzende Strauchgruppe = | ‘ ‘ " Cornus mas - Kornelkirsche Comus sanguinea - Roter Hartriegel 5 %x‘/‘%%@
o X . 628/ EB 20 -zg zulassig sind heimische Straucher Die mit BA1 ek chneten Tellaehiste sind ofne Lirmschutzmatingh sierb 16.3 | | Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten noch zu bildender Grundstiicke der Hausgruppe Corylus avellana - Hasel Crataegus monogyna - Eingriffliger Weidorn = @1_ Eina )
max. 8° 45 offene Bauweise o i . T 1e mi gekennzeicnnelen lefigebiele sind ohne Larmschutzmalnanmen realisierpar. ... l=—=—=—= Hippophae rhamnoides - Sanddorn Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen ,':‘ L TRl
63975 618,12 0 Jede Strauchgruppe ist mindest. zweireihig, maximal 7,5 m lang bestehend aus jeweils mindestens 8 Im BA2 miissen zundchst die larmabschirmenden Gebaude paralell zur B300 (WAS) und die Gebéude im Randbersich innerhalb der e Gt Licustor o oo LT '
- @\c . \ \ Straglchern. ar?zulegfen.t Der E{?heg; undd iflanl(zabsgand ﬂeTbS;ranch?r hatt1t.5 mﬂfou ti?tLagergVQr;lﬁer? in Teilfléchen WAT bzw. WAT1 errichtet werden, bevor die tibrigen Gebaude im BA2 errichtet werden diirfen. Pr?mus spinoga Schiehe ¢ Rhamnus Zatha Hica - Kreuzdorn NHAUSEN
630,/4 @ 618,11 527 . . er Planzeichnung festgesetzten Standorten kann innerhalb der festgesetzten éffentlichen Grinflache - - — T \E
WA 3 BA1 ' " O 46 abweichende Bauweise um bis zu 3 m abgewichen werden : Rosa canina - Hunds-Rose Rosa pimpinellifolia - Bibernell-Rose ST aF te
a N , . ' 142 Verkehrslarm e
GR max » Au S I e I Ch Sfl a Ch e A2 a-1: halboffene Bauweise mit Einhaltung nur eines seitlichen Grenzabstandes Mindestqualitat Strauch:  verpfianzter Strauch, Héhe 60-100 cm Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Viburnum lantana - Wolliger Schneeball s qu fopt = 15
. . . . . . ’ . F=rp U Er i) c
6303 N\ 678/10 120 m? o/E a-2: Gebaudelangen von mehr als 50 m sind zulassig Fassaden mit Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung 3. HINWEISE 113 Artenauswahl Baume fiir Verkehrsbegleitgriin éffentiich (Verweis auf Festsetzung Pkt. 10.2.6) frg : S/EET%}Q
Il Wé-ISmax. 1587 /6 10.2.6 . zu pflanzender Baum in Verkehrsflache (16. BImSchV) von 59 dB(A) tags und von 49 dB(A) nachts ) auf ffentlichen Flachen: =
0 M 4.7 A nur Einzelhduser zuldssig zuldssig sind standortgerechte, klimaresistente Laubbaume A . . o .
AL ' 1 Hinweise durch Planzeichen Liquidambar styraciflua - Amberbaum Fraxinus ornus - Blumen-Esche
SD 20°-25 / ) . . o B q y
§ $6\)6 PD max. 8° s \v ?)/.OH denin dber Pllar;zelchnu(;lg festgesetzten Baumstandorte kann in der jeweiligen Strafle um Fassaden mit Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung Magnolia kobus - Kobushi-Magnolie Zelkova serrata 'Green Vase' - Zelkove
P O o is zu 5 m abgewichen werden. 16. BImSchV 49 dB(A ht . ) .
i 618,14 \ 620 W] } N, 48 iii nur Doppelhauser zulassig Bei der Pflanzung der Baume muss die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlssigen (16. BlmSch) von {A) nur nachts 620/3 bestehende Flurstlicksgrenze mit Flurstiicksnummer 114 Artenauswahl Baume fiir Verkehrsbegleitgriin privat (Verweis auf Festsetzung Pkte.10.3.2.1 und 10.3.3)
618/9 \ Belag versehene Fléche mindestens 6 m? betragen. Der unterirdische durchwurzelbare Raum muss o Acer campestre 'Elsrijk’ - Feld-Ahorn 'Elsrijk' Amelanchier arborea 'Robin Hill' - Baum-Felsenbirne
G 618/15 618,21 WA 4 2 \\ eine Grundflache von mindestens 16 m? und eine Tiefe von mindestens 0,8 m haben. 143 Grundrissorientierung Carpinus betulus 'Fastigiata' - Pyramiden-Hainbuche ~ Corylus colurna - Tiirkische Baumhasel
%0 GR max. o 541/1 49 A nur Hausgruppen zuldssig Mindestqualitat Laubbaum: - Hochstamm 3x verpfianzt, Stammumfang 16-18 cm Sofern Fenster von schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1:2016-07 an den Fassaden der Wohngebude mit E bvfﬁt\‘;\?er?deﬁ gﬁgptgelzéuﬁégiéfbﬁ;da%hlggpuﬂg H(;usnummer Gleditsia t'na'canthz.s ‘Slkylme' - Gled’tschlgf'.Sk}/Ime' Prunus avium 'Plﬁnz?\' - Gefu||t|bluhende V099|-Klf80h? '
(" 150 m* 103 Privates Gri Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags und/oder 49 dB(A) nachts liegen, ist durch eine (W: Wohnen; S: Satteldach; F: Flachdach; P: Pultdach) Sgrbus ana l}/lagm ea - M ehlbeerg Ma?”' - . S.olrbus mtern'wedlar Blrouwgrs ) S.chweld. Mehlbee're Broquers
b 618/8 o - 618,16 618,20 2 I WH max. \ 1581 o ) ' rivates rn entsprechende Grundrissorientierung sicherzustellen, dass diese Raume iiber Fenster an Fassaden, an denen die Tilia cordata ‘Greenspire’ -Winter-Linde ‘Greenspire’  Tilia cordata ‘Rancho' - Kleinkronige Winter-Linde ‘Rancho
S 6,5m 410 Flache fiir Garagen, Carports oder Stellplatze 1031 Die festgesetzten grinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen sind spétestens eine Pflanz- bz, In]m|SS|onsgrenzyyerte dgr 16. BImSghV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts eingehalten sind, bellftet we"rd(?n korlnen. Eur reine ) 15 Artenauswahl B&ume fiir Privatgarten (Verweis auf Festsetzung Pkt. 10.3.2.2)
< ®1 618/17 % / r SDF”E)ND r2n%)223° 591 Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme des Hauptgebaudes herzustellen. 33:‘33?1”0996;:3“? S&i;:g%”cﬁ;frs:gsgﬁﬁéiﬁzr:nsg\?vrig;;h(}zfz'ti;ﬁé?:d\fvgﬁlnek%cv;:;den' Schutzbedirftige Raume im Sinne aufzuhebende Flurstiicksgrenze Fraxinus ornus - Blumen-Esche Liquidambar styracifiua 'Worplesdon' - Amberbaum 'Worplesdon' ik
®, 618/1 o 6'\ —— . o ' ' ' Malus Hybriden - Zier-Apfel in Sorten Prunus sargentii - Scharlach-Kirsche = Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2019
7 @ __BO / o v 579 5 GRZ 0,4 o/E \/ 411 St Stellplatze 10.3.2  Im WA1 bis WAS5 ist mindestens ein, im WAB, WA7 und innerhalb der gemaR Planzeichnung festgesetzten Flache fiir den Prunus 'Accolade' - Zier-Kirsche 'Accolade' Sorbus aucuparia 'Edulis' - Essbare Eberesche L SGZUQSSYSI‘*’“ hﬁ%e: UTMN?_lzN OHHN 2016)
o 618/3 Gemeinbedarf sind mindestens drei Baume pro Baugrundstiick zu pflanzen. 144  Passive SchallschutzmaRnahmen . Obstbaume in verschiedenen Sorten - bezugssysiem riohe: - m U.
618/7 618,25 o, / o 541 /11 I Wé-fsmrgx. Stellplatze sind vorrangig in den festgesetzten Flachen zu errichten. Ist keine Flache vorgegeben, diirfen sie auch auerhalb der T T vorgeschlagene Grundstiicksgrenze ume n Yersen L e A P \ R LT YA
618 /25 @ - © S © L iiberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden. Damit sind sie auch auf Flachen fiir Garagen und Carports zulassig. Von dieser 10.3.2.1 zu pflanzender Baum, Standort parallel zur Stralenverkehrsfldche um bis zu 3 m veranderbar Verfligen entsprechende, schutzbediirftige Raume Uber keine nach den vorgenannten Vorgaben zu orientierenden und fiir
% = 619,/1 \ Regelung ausgenommen ist das WA2. Im WA7 sind mindestens 70% der nach Stellplatzsatzung nachzuweisenden Stellplatze zulassig sind heimische Laubb&ume Liftungszwecke geeigneten Fensterflachen, so sind an den entsprechenden Fassadenseiten Schallschutzfenster einzubauen und
618/6 O unterirdisch zu errichten. Mindestqualitat Laubbaum:  Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm sicherzustellen, dass auch bei geschlossenen Fenstern an diesen schutzbediirftigen Rdumen die erforderlichen Luftwechselraten e . _ .
/ & N > v 1580 eingehalten sind (kontrollierte Wohnungsliiftung). Alternativ ist auch der Einbau anderer passiver Schallschutzmanahmen (z.B. Q Hohenschichtlinien, Angaben in m 0. NHN, 2.B. 430 m ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN,  DEN 19.04.2021
> 619,/2 54130 \ 412 c Carports 10.3.2.2 zu pflanzender Baum, Standort innerhalb der privaten Grundstticksflache frei wahlbar nicht zum dauerhaften Aufenthalt genutzte Wintergarten oder vollstandig verglaste Balkone etc.) zulssig. redaktionell erganzt am 28.09.2021
o) ' p L : zuldssig sind Obstbdume und heimische Laubbaume i .
e 4 SN /12 541%10 Vor Carports ist kein Stauraum nachzuweisen. Mindestqualitdt Laubbaum: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm Fir alle Bauvorhaben ist fiir die Fassaden der schutzbediirftigen Raume von Wohnungen mit Uberschreitungen der _ _ . ) ‘ i lpfl €I PLAN
618/5 6193 ) o ' Mindestqualitét Obstbaum:  Halb- oder Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, an denen passive Schallschutzma@nahmen vorgesehen werden, bereits im Zuge des Sichtfelder (Anfahrsicht bei 100 km/h, Schenkellange L =200 m)
618,/26 @ 541/14 541 )3 / Im WA1 dirfen Carports keine Seitenwande aufweisen. Baugenehmigungsverfahrens bzw. Freistellungsverfahrens ein Schallschutznachweis nach DIN 4109:2016-07 ,Schallschutz im Hochbau® Architekten Stadtplaner
b 541/15 3l @ zu erstellen. Dieser muss rechnerisch nachweisen, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung aller AuBenbauteile zum Schutz Bauingenieure
54 7/ 9 413 Ga Garagen und Carports 10.3.3 zu pflanzender Baum in Stellplatzflache vor AuRenlarm, abhangig vom mafgeblichen Auflenlarmpegel (Abschnitt 7.1 der DIN 4109:2016-07 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: ) ; ,
3 1A PLANZEICHNUNG 6194 @ 6 <, M=1:1.000 A \ 1B PLANZEICHNUNG M=1:1.000 - zulassig sind standortgerechte, klimaresistente Laubbaume Mindestanforderungen®) bei den Fassaden der geplanten Wohngebéude eingehalten werden. AAGSOOOe festgesetztes Uberschwemmungsgebiet \éresrgﬁzzlﬂ:%sé?rg::lreure
r e . 0 5 T . ; - . . lafl -- . P Mindestqualitit Laubbaum:  Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm Die konkreten mafBgeblichen AuBenlarmpegel sind im Rahmen des bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens bzw.
Teilraumlicher Geltungsbereich TG1 o 541/16 oc Teiraumlicher Geltungsbereich TG2 oc Garagen sind nr mnerhalb d o gberbaubaren Grgndstucksﬂache Lnd der Flachen fir Garggen ;ulas&g. . ? Freistellungsverfahrens ggf. an die Eingabeplanung (konkrete Lage des geplanten Baukérpers) anzupassen.
W . _ (OQ.) 5 @ 05 10 30 (@] . . 05 10 30 (@] Vor Garageneinfahrten ist ein mindestens 5,0 m tiefer Stauraum zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten. Dieser darf weder zur Hohenwarter StralRe 124
S:;::sssliiﬁé?L?gzayerlleTclTA%;/ emessungsyenvaling 2018 2 615/7 619/5 o o = g‘:;f::s'syg?é:L?giayerbsng ermessungsverwaltung 2019 / =\ 17 Straenbegrenzungslinie, noch zu unmittelbar angrenzenden Stauraumen auf Nachbargrundstiicken hin, eingefriedet werden. /'<’§/ Baubeschrankungszone (40 m ab dem befestigten Fahrbahnrand der B 300) '?’2I2'788T: :f%%f;%f%n
Bezugssystem Hohe: m i. NHN (DHHN 2016) \>\\K &\% ~ 541/8 | | | Bezugssystem Hohe:  m (i. NHN (DHHN 2016) | | Bei grenzstandig errichteten Garagen und Carports darf die Wandhéhe 3,0 m betragen, gemessen von der StraRenoberkante an der Fax- 08441 504629
}\ d( i/ﬁ/% 15 /6 \ A N By ?4 1 / 17 b 5 47/ 4 ‘ Grundstiicksgrenze in der Mitte der Garagenzufahrt bis zur Oberkante Attika. Im WA4 gilt als unterer Bezugspunkt die nattirliche Mail info@wipflerplan.de
im° Gelandeoberflache.
el
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