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Begriindung zum Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB

1. Planungsvorgaben
1.1 Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Im Dorf Hérzhausen besteht der Wunsch, fur ortsansassige Bauwillige ein Wohngebiet
auszuweisen. Die Untersuchungen und Planungen im Rahmen der Dorferneuerung haben
dafir neben einer Innenentwicklung auch den westlichen Ortsrand in Richtung Halsbach
vorgeschlagen. Damit soll gleichzeitig auch der Ortsrand nach Westen hin verbessert
werden. Der Planungsbereich liegt am westlichen Siedlungsrand von Hérzhausen. Ziel ist die
Schaffung von Wohnbauland zur Bebauung mit ortstiblichen, mafstablichen Bauformen.

Ein grundlegendes Problem wie so haufig ist es namlich, dass innerhalb des alten,
gewachsenen Ortskernes und seiner Siedlungsgebiete trotz freier Baullcken die
Verflgbarkeit dieser Baugrundstiicke nicht gegeben ist. Darliber hinaus ist es jedoch auch
nicht winschenswert, die ortstypischen Freiflachen des alten, aus drei Kernen bestehenden
Dorfes Hérzhausen zuzubauen, da dann die wesentliche Identitat des Ortes verloren ginge.

Deren Freihaltung ist auch im Dorferneuerungsplan als wesentliches Ziel formuliert. Durch
vertragliche Regelungen kann aber der wesentliche Teil des nunmehr als Bauland
festgesetzten Geldndes an die bauwillige Bevdlkerung zu besonderen Bedingungen
weitergegeben werden.

1.2 Rechtsgrundlage und Verfahren

Nach der kirzlichen Novelle des BauGB vom Mai 2017 ist nunmehr die Aufstellung eines
ublichen Bebauungsplans, jedoch auf der neuen Rechtsgrundlage des § 13 b BauGB i.V. mit
dem beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB vorgesehen. Mit dem Vorliegen eines
qualifizierten Bebauungsplans kann auch bei Ubereinstimmung der Bauantrdge mit dem
Bebauungsplan das Genehmigungsfreistellungsverfahren angewandt werden.

»,§ 13 b Einbeziehung von Aullenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren

Bis zum 31. Dezember 2019 qilt § 13a entsprechend fiir Bebauungspldne mit einer
Grundfldche im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern,
durch die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Fldchen begriindet wird, die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen. Das Verfahren zur Aufstellung eines
Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet
werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu
fassen.”

Voraussetzungen zur Anwendung des § 13 b i.V. mit 13 a BauGB (Ermittlung der
zulassigen Grundflache)
Die Grundflache ist je nach stadtebaulicher Situation differenziert.

Einfamilien-Einzelhaus, Grundflache 150 m? : 20 Parz.; GR = 3.000 m?
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Einfamilienhaus-Einzel-+Doppelh., Grundflache 90 m?: 4 Parz.; GR = 360 m?
Einfamilien-Doppelhaus, Grundflache 90 m*: 6 Parz.; GR = 540 m?
30 Parz. GR = 3.900 m?

' Zulissige Grundflzichen 3.900 m? = <<< 10.000 m? (§ 13b Satz 1 BauGB)

Aufgrund der zuldssigen festgesetzten Grundflache (Grundflachenzahl von ca. 0,21: 3.900
m? : 18.471 m?) (Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO; Ausschluss der Ausnahmen
gem. § 4 Abs. 3 BauNVO), der grofiziigigen GrundsticksgréRen und Griin-/Spielflachen, der
neu zu pflanzenden Gehdlze und der neu zu schaffenden und gesicherten Grunflachen und
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden liegen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter vor.

Der neu aufzustellende Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a Abs.
2i.V. mit § 13 b BauGB aufgestellt (Bebauungsplan mit AuBenbereichsflachen im Anschluss
an §§ 30/ 34 BauGB-Gebiet). Gem. § 13 a Abs. 3 Satz 1 BauGB wéare hier kein
Umweltbericht notwendig, wurde aber erstellt. Gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, im Sinne des
§ 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zulassig.

Auf der Rechtsgrundlage des § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 13 Abs. 3 BauGB wird
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Ein Umweltbericht wird auf freiwilliger Basis erstellt, auch um die Auswirkungen der
geplanten Bebauung auf die Umwelt angemessen zu wiirdigen.

1.3  Vorgaben der Regional- und Landesplanung

Die Stadt Schrobenhausen liegt in der Region 10, Ingolstadt, an der Entwicklungsachse von
Uberregionaler Bedeutung Augsburg - Ingolstadt. Schrobenhausen ist neben Pfaffenhofen a.
d. llm, Neuburg a. d. Donau und Eichstatt eines der Mittelzentren um das mogliche
Oberzentrum Ingolstadt. Die Bevdlkerung innerhalb der Grenzen des Stadtgebietes betragt
16.979 Personen (Stand: 31.12.2017). Die Stadt ist ausreichend mit Einrichtungen des
Gemeinbedarfs und zentraler Dienstleistungen, Schulen und Kindergarten versorgt.
Innerhalb des Stadtgebietes befinden sich zahlreiche Ausbildungsstatten, Bildungs- und
Freizeiteinrichtungen und Museen.

1.4 Vorgaben der Bauleitplanung - Flachennutzungsplan (FNP)

Die Stadt Schrobenhausen besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan, genehmigt mit Bescheid des Landratsamtes Neuburg-
Schrobenhausen vom 05.05.2006, AZ: 25-610-2/2. Der Plan ist durch Bekanntmachung am
24.05.2006 rechtswirksam geworden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt im fraglichen Bereich Wohnbauflache dar mit
Ortsandeingriinung nach Westen, Siiden und Norden; nordlich der Kreisstral3e ist der Geh-
und Radweg dargestellt. Ein Teil des Bebauungsplanes tberragt dabei die Wohnbauflache
des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes um ca. 15 m nach Westen und Siiden; bei
einer der nachsten Anderungen wird dies noch berticksichtigt.
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Der aufzustellende Bebauungsplan kann aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt werden (§ 8 Abs. 2 BauGB); allerdings ist bei Anwendung des § 13 b BauGB die
(geringe) Uberschreitung planungsrechtlich unproblematisch.
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1.5 Bestehende Bebauungsplane im Umfeld

Ostlich des neu aufzustellenden Bebauungsplans ,Hérzhausen West — Wasserstall“ (FI.Nr.
1176/ Teilfl.) gilt der Bebauungsplan ,Westlich KleinfeldstraRe“ vom 20.01.1999, redakt.
erganzt 09.11.1999 fur den Teilbereich die Anderung vom 02.01.2002.

.Im Wasserstall“, 1. BA

Wohnstralle, 1. BA
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1.6

Dorferneuerung (Auszug aus den Ergebnissen)

2 Vorstellungen Uber die Ortsentwicklung

Siehe Plan "Zielvorsteilungen zur Dorfentwicklung™

21. Aligemeine Iielvorstellungen

e Horzhausen soll seinen gegenwértigen Charakter im wesentlichen
behalten.

e Insbesondere ‘der gute Gemeinschaftsgeist im Dorf soll weiter ge-
pflegt werden

e Die enge Verflechtung mit Schrobenhausen wird akzeptiert, doch
sollen gleichzeitig alle Méglichkeiten der Eigenverantwortlichkeit aus-
geschdpht werden,

®  Zum Charakter des Ortes gehont auch ein gewisses Wachstum. Als
Ergebnis einer intensiven Diskussion (s. Ubersicht im Anhang ) hat
sich herauskristallisiert, daR der Aktionskreis eine weitere Wohnbau-
tatigkeit beflrwortet und daf} fir das Jahr 2010 eine Einwohnerzahi
von etwa 1,100 anzustreben ist

¢ Die VWohnfunktion wird unvermeidiich zunehmen, doch sollen gleich-
zeitig die Landwirtschaft und das Kleingewerbe im Ort erhalten blei-
ben.

®  Der Umweiltschutz soll zunehmend an Bedeutung gewinnen.

e  Der Landschaftsraum Paar-Auen soll in seiner Natirichkeit erhatten
bleiben und in seiner dkologischen Bedeutung noch gestérkt werden.

BLS/AKtionskreis Horzhausen
Dez. 94
2.2. Kinffige Bauleitplanung

Um die Siediungsstrukiur zu wahren, erscheinen folgende Ziele vorrangig:

. Erhaltung und u.U. sogar noch Betonung der urspn‘]nglichen 3
Siedlungskeme insbesondere durch einen Verzicht auf gine Be-
bauung der innerérifichen Freifldchen,

e  Keine Eingriffe in die Paar-Auen,

e  Beschrankung auf vorsichtige Oriserweiterung und d|es aus-
schliellich nach Westen.

Der angestrebte Zuwachs von knapp 200 Einwohnem kénnte sicherich in
den vorhandenen Baugebieten und durch Umnutzung leer stehender
Wirtschaftsgebaude untergebracht werden. Unter Berlicksichtigung des
zusatzlichen Ersatz- und Erweiterungsbedarfs und zur Belebung des
Grundstiicksmarkts “erscheint jedoch die zusitzliche Ausweisung eines
kleinen Baugebiets mit ca. 15 bis 20 Bauplétzen sinnvoll und notwendig.

Unter ortsplanerischen Gesichispunkten bietet es sich an, das Baugebiet |
West nach Wasten 2u erweitem, d& (.a. auf diese Weise auch eine hier
‘dringénd notwendige Ortsrandgestaltgng verwirkiicht werden kénnte. Als
Alterpative kamen Fldchen imi ‘Slidwesten des Ortes iA~Fiage. Beide
‘Standorte erfordermn eine Anderung des Flachennutzungs- und die Aufstel-
lung eines Bebauungsplans Die mneron‘.hchen Fre|fla en solifen auch in

Zukunft erhalten bleiben.

/_ﬂa_ugs;.tzung far jede neue Ausweisung von Bauland ist, dall die_Stadt
Zuvor die Fidche erwerben kann, um den Gmndstucksmarkt 2u lepken.
Dabei solite ein Einheimischenmaodelf (insbesondera_flr_Hérzhausener)

verfolgt werden, dessen Einzefheiten noch auszugestalten sind.
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Auszug aus dem Dorferneuerungsplan

1.7 Begriindung und Bewertung des Bedarfes:

Auszug aus der Begriindung des 1. Teilgebietes ,Westlich KleinfeldstralRe* dstlich der
Neuaufstellung:

Bei einer Belegungsdichte von 2,5 Einwohner pro Wohneinheit sind zur Unterbringung von
200 Einwohner in diesem landlich gepréagten Bereich woh! rd. 80 Wohngebé&ude erforderlich.
Derzeit sind It. Ermittlung der Dorferneuerung rd. 70 Parzellen unbebaut. Da diese Parzellen
sich allesamt in privatem Besitz befinden, kann héchstens mit einer Verfligbarkeit von
maximal 50 % gerechnet werden, bzw. auf diesem Teil der vorhandenen Parzellen kénnte
aufgrund eigener Bauwiinsche der geforderte Bedarf teilweise untergebracht werden. Damit
wéren fiir eine Neuausweisung 80 - 35 = 45 Bauparzellen erforderlich. Bei einer l&dndlichen
lockeren Einfamilienhausbebauung kénnte die Dichte wohl 15 WE/ha betragen. Damit wéren
etwa 3 ha Nettobauland erforderlich. Der 1. Bauabschnitt (= B-Plan *Westlich
Kleinfeldstra3e”) umfasst lediglich 1,6 ha Nettobauland, also nur rund die Hélfte des von der
Dorferneuerung prognostizierten Bedarfs bis zum Jahr 2010.

Die derzeitige Neuaufstellung des Bebauungsplans ,,Horzhausen West — Wasserstall*
(FI.Nr. 1176, TLFl.) umfasst 30 Parzellen mit ca. 1,45 ha Nettobauland, der Umgriff etwa
2,3984 ha. Die Planung stellt auf eine im Verhaltnis zum stadtebaulichen Gewicht des
Ortsteils malvolle Erweiterung ab. Durch besondere Anstrengungen fur eine
landschaftsgemale Ein- und Durchgriinung der Baugrundstiicke ist den Belangen Natur und
Landschaft im hier gebotenen Umfang Rechnung zu tragen. Unter diesen Voraussetzungen
kann ausgeschlossen werden, dass die besonderen Funktionen, die dem Landschaftsraum
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.Paartal* als regionalem Griinzug und landschaftlichem Vorbehaltsgebiet vom Regionalplan
zugeschrieben werden, wesentlich beeintrachtigt werden.

Bei der Planung wird durch grinordnerische Malnahmen auch sichergestellt, dass die
Belange von Natur und Landschaft, wie in landschaftlichen Vorbehaltsgebieten geboten,
besonders bertcksichtigt werden und die Funktionsfahigkeit des Regionalen Griinzug
ungeachtet der geplanten Bebauung gewahrt bleibt.

Die Planung stellt insgesamt auf eine im Verhaltnis zum stadtebaulichen Gewicht des
Ortsteils maf3volle Erweiterung ab. Betroffen ist eine ca. 2,4 ha grolRe Flache am Rande des
regionalen Griinzugs und des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets an der Paar. Standort- und
nutzungsbedingt (Uberwiegend sickerwasserbestimmte Bdden, Ackernutzung) setzt sich die
betroffene Flache deutlich vom eigentlichen Landschaftsraum des Paartals ab. Innerértliche
Freiflachen sollen gemal der agrarstrukturellen Vorplanung aufgrund ihrer Bedeutung flr
das Ortsgeflige und das Ortsbild bewusst von Bebauung freigehalten werden. Im Siden und
Osten schrankt die Nahe zur Paar, im Norden die Schwerpunktsetzung fur gewerbliche
Nutzung und die Lage jenseits der Kreisstrale eine weitere Entwicklung von
Wohnbauflachen ein. Der westliche Ortsrand ist deswegen als pradestinierte
Entwicklungsrichtung zu sehen. Durch besondere Anstrengungen fir eine
landschaftsgemaRe Ein- und Durchgrinung der Baugrundstiicke ist den Belangen Natur und
Landschaft im hier gebotenen Umfang Rechnung zu tragen. Unter diesen Voraussetzungen
kann ausgeschlossen werden, dass die besonderen Funktionen, die dem Landschaftsraum
.Paartal“ als regionalem Grinzug und landschaftlichem Vorbehaltsgebiet vom Regionalplan
zugeschrieben werden, wesentlich beeintrachtigt werden.*

1.8 Beschreibung des Baugebietes

Das Baugebiet liegt am westlichen Ortsrand von Hérzhausen sudlich der Kreisstralle ND 3.
Das Gelande ist in Ost-West-Richtung relativ eben; in Nord-Sud-Richtung fallt das Gelande
merklich ab. Es liegt auf einer Hohe zwischen 430,0 m GNN und knapp 423 m UNN. Die
Gesamtflache betragt rund 2,47 ha.

Das Gelande ist damit fir eine Bebauung gut geeignet. Okologisch kann die bisher
ausschlieBlich intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflache durch entsprechende
offentliche Grunflachen und Bepflanzungen, insbesondere zur Ortsrandeingrinung mit
grolleren Sudgarten, aufgewertet werden.

Die VerkehrserschlieBung ist Gber drei bestehende Anschlisse von Osten her sehr gut
moglich. Das neue Baugebiet stellt eine auch topographisch sinnvolle Ortsabrundung nach
Westen hin dar. Im Zusammenhang mit einer eventuellen spateren Erweiterung wurde
bereits friher ein stadtebauliches Gesamtkonzept erstellt (s.a. Ziff. 2.0 der Begrindung).
Erforderliche Anschlisse hierfiir werden grundsatzlich freigehalten.

Eine wesentliche Rolle bei der Standortauswahl hat wegen der hohen Grundstiickspreise
auch die Anwendung eines Einheimischenmodells gespielt. Zahlreiche ortsanséssige Burger
sind eben nur dadurch in der Lage, ihre Wohnwiinsche zu realisieren.
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Luftbild Begonnener Anger an der Halsbacher Stralle

2. Stadtebauliches Konzept und Einbindung in Gesamtiiberlegung

Das Baugebiet "Westlich KleinfeldstraRe” und ,Hérzhausen West — Wasserstall“ (FI.Nr.
1176/ Teilfl.) in HOrzhausen soll die Siedlungsentwicklung nach Westen abrunden und
langfristig den Ortsrand bilden. Eine geringflgige Erweiterung nach Westen ist grundséatzlich
noch moglich, wird aber derzeit nicht angestrebt (vgl. untenstehender Rahmenplan). Das
raumliche Bebauungskonzept geht von einer lockeren Einfamilienhausbebauung aus. Im
Hinblick auf die Ortsstruktur und die flachigen Siedlungsschemata sollen mit dem neuen
Gebiet einzelne, stadtebaulich ablesbare Elemente mit deutlichem Qualitatsanspruch in das
Ortsbild und die Ortsstruktur von Hérzhausen eingefligt werden, um hier die Qualitaten zu
verbessern. An die Ergebnisse und Wertigkeiten aus der Dorferneuerung mit innerdrtlichen
Grin- und Freiflachen wird ausdriicklich erinnert.
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2.1

Stadtebauliche Ziele

Entlang der nach Siden fallenden Hohenlinien gestaffelte Einfamilienhaus-Bebauung, in
Gruppen gegliedert

ruhiges, landliches Wohngebiet durch verkehrsberuhigend gestaltete dorfliche
SchleifenerschlielRung

Gliederung des Gesamtgebietes durch einen kleinen Grinzug, um die flachige
Siedlungsentwicklung besser zu strukturieren

Wahrung der Dérflichkeit auch durch wassergebundene FuBwege und Griinflachen
malstabliche Bebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern

Geneigte Dacher zur stadtebaulichen Integration am Ortsrand

Verbesserung der Verkehrssicherheit beim Reiterhof, Vermeidung von schnellem Auto
(Schleichverkehr) in Richtung Halsbach

Ortsrandgestaltung durch Grinflachen, Baumreihen, Hecken

Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten aus stadtebaulichen Grinden durch lockere
Ortsrandbebauung

Baugestaltung: Wandhohe fir [+D max. 4,00 m, Gauben aus Wandflache entwickelt
("Zwerchhauser") oder nur einzelne Dachgauben; bei Il und Wandhdhe bis 6,50 m sind
keine Dachaufbauten und Zwerchgiebel zulassig.

Ausreichend Abstand zum Reiterhof durch Griinzug, dadurch Beriicksichtigung
Immissionsschutz Landwirtschaft/Reiterhof

Larmschutzwall verlangert nach Westen als Abschirmung Verkehrslarm Kreisstrale ND3
ErschlieBung des Baugebietes Uber die KleinfeldstralRe im Norden und Uber die
Halsbacher Strale im Stiden mit Ringschluss

Verkehrsberuhigte Strallenfiihrung mit Versatz und Schleife (Mullfahrzeuge,
Notfahrzeuge, Feuerwehr)
Ausbau eines zusammenhangenden Fuf3- und Radwegsystems

Anlage einer ortsbildpragenden Grunflache in Fortsetzung des Angers zwischen
Reiterhof und neuer Bebauung,

Intensive Ortsrandeingrinung im Westen und Suden durch grofR3kronige heimische
Laubbdume und Obst-Hochstdamme

VergroRerung der Retensionsflachen aus dem 1. Bauabschnitt im Zentrum, Erweiterung
der mittigen Grinflache nach Westen mit Offenhaltung einer FuBwegbeziehung
Einbeziehung &kologischer Belange durch Reduzierung der versiegelten Flachen,
Regenwasserversickerung (Sickerbecken ,R*) und Versickerungsmulden

Beriicksichtigung energetischer Belange durch Siidorientierung

Versickerung von Regenwasser in den dargestellten Versickerungsbereichen oder / und
Nutzung in Regenwasserzisternen

Begrenzung der Versiegelung, Verwendung versickerungsfahiger Belage

11
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2.2 Nutzungen

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet gemalt § 4 BauNVO festgesetzt. Die
Ausnahmen werden nicht zugelassen, um unzutragliche Belastungen im Gebiet selbst auch
wegen der Vorbelastungen durch die Kreisstralle ND 3 und des angrenzenden
Wohngebietes im Osten von vornherein auszuschlieBen. Gem. § 13 b BauGB erscheint
dieser Ausschluss auch  planungsrechtlich geboten, um die Bauflachen fir den
Wohnungsbau zu sichern (Urteil VGH, Beschiluss vom 09.05.2018, Az. 2 NE 17.2528).

2.3  Anzahl der Wohnungen (Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 2 BauNVO; § 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Der zu bebauende Bereich um den bestehenden Anger ist ein weitgehend kleinteilig
strukturiertes, qualitatvolles Wohngebiet. Regelmallig handelt es sich um Ein- und
Zweifamilienhduser mit intaktem, schénem Wohnumfeld. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplans sollen deshalb aus stadtebaulichen Griinden unangemessene punktuelle
Verdichtungen und damit verbunden zu viel Zu- und Abfahrtsverkehr, aber auch erhdhte
Versiegelungen mit vielen Stellplatzen und Garagen, ausgeschlossen werden. Aus
stadtebaulichen Grinden wird daher die Anzahl der Wohnungen in der Regel begrenzt auf
das jeweilige Gebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Ebenso waren weitere als die vorgesehenen Grundstiicksteilungen mit dem stadtebaulichen
Konzept unvereinbar und sind deshalb wunzuldssig. Hierzu sind deshalb die
MindestgrundstiicksgroRen mit 500 m? festgelegt, fiir Doppelhaushalften 300 m?.

Nach den Planungen des Bebauungsplans sind damit voraussichtlich

+ 20 Einzelhduser mit 1 — 2 WE (o 1,2 WE/WGB) 24 WE
+ 2 Einzel- oder 4 Doppelhaushalften (g 1 WE/WGB) 4 WE
+ 6 Doppelhaushalften (g 1 WE/WGB) 6 WE
Summe Wohnungen 34 WE

24 Stellplatzkonzept

Die Stellplatzsatzung der Stadt Schrobenhausen ist anzuwenden.

Alle Stellplatze und Garagen sollen auf den jeweiligen Grundstiicken untergebracht werden.
Vorgesehen ist jeweils 1 Doppelgarage mit einem Stauraum von mind. 5 m davor. Im
Bereich der Stralen kdnnen bei ca. 7,0 m &ffentlicher Strallenraum einzelne Parkplatze wie
beim 1. Bauabschnitt zusammen mit straRenraumpragenden Baumen angeordnet werden.

2.5 Immissionsschutz
Verkehrsimmissionen

Das Gebiet liegt direkt siudlich der Kreisstrale ND 3, von der aus aber Zufahrten
ausgeschlossen sind, schon allein durch den eingeplanten/ zu verldngernden
Larmschutzwall. Die Kreisstralle wurde im Jahr 2008 von Horzhausen bis zur
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Landkreisgrenze ausgebaut; im Bereich 6stlich Horzhausen wurde sie wegen des
Schwerlastverkehrsaufkommens anschlieRend auf 6,50 m Breite erweitert.

Nach Informationen der Tiefbauverwaltung des Landkreises vom 28.08.2012 ist hinsichtlich
der Belastungszahlen der KreisstralRe ND 3 von folgendem auszugehen:

Zahlstelle 74339705, Horzhausen (Stand Verkehrszahlung 2010):

dtv 2010 Kfz: 2.248 Kfz; PV: 2.072 Kfz; GV 176 SV 164

Aus heutiger Sicht hat damit von 1990 auf 2010 der Verkehr insgesamt statt wie
prognostiziert um 28 % lediglich geringfigig um 6,6 %, also lediglich um ein Viertel der
ursprunglichen Prognose zugenommen.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden sowohl tags als auch nachts um rund 3 dB(A)
Uberschritten, die Werte der 16. BImSchV jedoch eingehalten. Als aktive
SchallschutzmaRnahme wird zwischen KreisstraRe und neuem Wohngebiet ein
Larmschutzwall mit mindestens 3 m tber OK Fahrbahn angeordnet.

Es wird angeregt, die einzelnen Wohngebdude durch Zwischenbaukérper zu schlielRen.
DarUber hinaus wird durch Grundrissorientierung sichergestellt, dass die ruhebedurfigen
Raume nicht zur lauten Nordseite hin situiert werden darfen. Mit den aktiven Schallschutz-
maflinahmen kann auch fir die zuklnftige Zunahme des Autoverkehrs ausreichend Vorsorge
getroffen werden.

Das Tiefbauamt des Landkreises weist darauf hin, dass sich hinsichtlich der Kreisstralke ND
3 keinerlei Veranderungen ergeben diirfen, die derzeit oder zu einem spateren zukulnftigen
Zeitpunkt einen Anspruch der Bewohner auf LarmschutzmaRnahmen begriinden.

Die schalltechnische Untersuchung des Biros Mohler+Partner, Ingenieure AG, Augsburg,
Bericht Nr. 070-5999-01 vom Januar 2019 ist Bestandteil der Begriindung. Die relevanten
Ergebnisse und Empfehlungen wurden in die Satzung aufgenommen:

,B.10. Immissionsschutz

Entlang der Bernbacher Stralle (Kr. ND 3) ist ein mind. 3 m hoher Ldrmschutzwall zu
errichten.

Schlafrdume der ersten Hausreihe (= Parzellen-Nrn. 1 - 6) sollen nicht in Richtung Kr. ND 3
angeordnet werden. Bei einem Ausbau des Dachgeschosses an der zur Kr. ND 3 gewandten
Seite der ersten Gebdudereihe miissen die Schilafrdume zur Idrmabgewandten Seite geplant
werden.”

Auszug aus dem Gutachten:

,<Zusammenfassung:

Die Stadt Schrobenhausen plant die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hbrzhausen West —
Wasserstall“ entlang der Bernbacher Stralle (Kr. ND 3). Im Norden grenzt die geplante
Wohnbebauung an die Kreisstral3e und ist deren Emissionen ausgesetzt.

Die Berechnungsergebnisse fiir den Planfall 2030 ohne schallschutztechnische MalBnahmen
zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 an einzelnen Fassaden der geplanten
Objekte sowie am Berechnungspunkt in der Au3enfldche der ersten Geb&dudereihe tags und
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nachts (iberschritten werden. An den Fassaden der geplanten Objekte sowie am
Berechnungspunkt in der AuBlenflache der zweiten Geb&dudereihe sind bereits keine
Uberschreitungen nach der DIN 18005 mehr festzustellen.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 stellen in der Bauleitplanung Zielwerte dar, von denen
bei Verkehrsidrmeinwirkungen nach oben oder unten abgewichen werden kann. Solange
gesunde Wohnverhéltnisse vorliegen, kénnen im Rahmen der Bauleitplanung nach
Abwégung der unterschiedlichen Belange Uberschreitungen der Orientierungswerte
hingenommen werden, solange gesunde Wohnverhéltnisse gewéhrleistet bleiben. Als Anhalt
flir das Vorliegen (noch) gesunder Wohnverhéltnisse kbénnen die Immissionsgrenzwerte der
Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV) gewertet werden, die beim Neu- oder Ausbau
von Verkehrswegen  zur  La&rmvorsorge  zur  Anwendung  kommen. Diese
Immissionsgrenzwerte liegen 4 dB(A) h6her als die Orientierungswerte der DIN 18005.

Die Berechnungsergebnisse fiir den Planfall 2030 zeigen, dass durch einen 3 m hohen Wall
entlang der Bernbacher Strale (Kr. ND 3) die Immissionsgrenzwerte der
Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV), auler beim ausgebauten Dachgeschoss an
der zur Kr. ND 3 gewandten Seite der ersten Gebédudereihe eingehalten werden. Da jedoch
bei dieser Variante die Werte nach der DIN 18005 (berschritten werden, sollten Schlafrdume
der ersten Geb&udereihe daher nicht in Richtung der KreisstralBe ND 3 angeordnet werden.
Bei einem Ausbau des Dachgeschoss an der zur Kr. ND 3 gewandten Seite der ersten
Gebaudereihe miissen die Schlafrdume zur larmabgewandten Seite geplant werden.*

Landwirtschaftliche Immissionen

Siudlich des geplanten Baugebietes befindet sich ein bekannter Reiterhof. Bereits im
Rahmenplan und dann im Bebauungsplan ,Westlich KleinfeldstralRe* wurde deshalb ein
Grinzug/ Obstanger als Abstandshalter dazwischen eingeplant. Dieser Planungsansatz wird
nunmehr fortgesetzt nach Westen. Damit entsteht zwischen dem Reiterhof und den nérdlich
gelegene Wohngebauden ein Abstand von ca. 50 m.

- Bullenstall mit einer Nutzflache von 11,40 x 12,40 m = 141 gm; genehmigt 19.05.1972
- Rinderstall mit einer Nutzflache von 17,30 m x 11,26 m = 195 gm; genehmigt: 10.03.1976

Einschlagig sind aber die heute geltenden GIRL (,Feststellung und Beurteilung von
Geruchsimmissionen®; Fassung vom 29.02.2008 mit Ergénzungen vom 10.09.2008).

Die Forderung der UIB und Bayer. Bauernverbandes, dass in einem Gutachten Larm und
Gerlche des Reiterhofes im Siuiden untersucht werden, ob die Abstdande zum Wohngebiet
ausreichend sind (GIRL), wurde zwischenzeitlich nachgekommen:

Die Geruchstechnische Untersuchung des Buros Mohler+Partner, Augsburg, Bericht Nr.
070-5999-2.2 vom Februar 2019 kommt zum Ergebnis, dass der Betrieb des Reiterhofes zu
Geruchsimmissionen auf dem angrenzenden Bebauungsplan fiihrt.

Auszug aus dem Gutachten:

,<Zusammenfassung:
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Die geruchstechnische Untersuchung zur Einwirkung von Gerlichen des Reiterhofes auf die
geplante Bebauung zeigt, dass sich im siidlichen Teil des Bebauungsplanes liberwiegend
KenngréBen der Geruchsgesamtbelastung von mehr als 0,10 (Geruch an 10 % der
Jahresstunden) ergeben. Demnach sind hier Wohnungen kritisch anzusehen. Lediglich im
nérdlichen Teil des Bebauungsplanes werden Kenngréf3en von weniger als 0,10 erreicht.

Es gibt keine gesetzliche Grundlage, die eine zwingende Aussage dazu trifft, welche
Geruchsimmissionsbelastung bei einem allgemeinen Wohngebiet zumutbar ist. Als
Orientierungshilfe wird in der Rechtsprechung die GIRL zu Grunde gelegt. Danach ist fiir
Wohnungsgebiete eine Geruchswahrnehmung von 10 % der Jahresstunden grundsétzlich
zumutbar. Das geplante  Wohnungsgebiet liegt jedoch am Rande zum
bauplanungsrechtlichen Aullenbereich. Hier ist aus diesem Grunde auch eine stirkere
Geruchsbelastung hinzunehmen, als es fiir allgemeine Wohnungsgebiete gilt, die sich nicht
am Rande zum AuBenbereich liegen (vgl. Nr. 3.1 GIRL[3]). Zwischenwerte bis maximal
0,20 kénnen zur Beurteilung herangezogen werden [14].

Im sldlichen Bereich des Bebauungsplaneswerden die Immissionswerte von 0,20 nur an
dem siidlichsten geplanten Gebdude (Stidfassade) (liberschritten. Hier sind demnach
Wohnungen vom Reiterhof abzuriicken.”

Im Rahmen der Abwagung wurde das geplante Wohngebdude auf Parzelle 21 ganz im
Sludwesten dann nochmals um ca. 5 m nach Norden vom Reiterhof abgeriickt, und an der
Nordseite eine Baulinie festgesetzt, an das das Gebaude zu bauen ist.

Gemal Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchV) werden Gerlche der Kategorie
.belastigend“ zugeordnet, d.h. gesundheitliche Schaden werden nicht unterstellt. Sofern das
Kriterium ,erhebliche Belastigung® erreicht wird, greift der Schutzaspekt des BImSchG.
Hieraus ergibt sich die Frage, ab wann eine Geruchsbelastigung als ,erheblich® einzustufen
ist. Die Erheblichkeit ist keine absolut festliegende Gréfde, sie kann in Einzelfallen nur durch
Abwagung der dann bedeutsamen Umstanden festgestellt werden.

Sei Einleitung des Bebauungsplanverfahrens 2013 ist die Errichtung des Wohnbaugebietes
.,Horzhausen West — Wasserstall“ bekannt. Im ersten Verfahrensschritt §§ 3(1) und 4(1)
BauGB wurden betreffend Wohnen und Reiterhof keine Bedenken dagegen vorgebracht. Die
Abstande zwischen Wohngebiet und Reiterhof betragen rd. 50 m. Zwischen Reiterhof und
nordlich gelegener Wohnzeile bestehen groRe 6ffentliche und private Grinflachen, und die
Halsbacher Stral’e mit getrenntem Gehweg.

Insbesondere liegen auch keinerlei Einwendungen durch das Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten, Pfaffenhofen und den Reiterhof vor, der sich aufgrund seiner
Gebaudeausrichtung vorwiegend nach Siden orientiert.

AuBerdem ist zu berilcksichtigen, dass die Grundsticksnutzung mit einer gegenseitigen
Pflicht zur Ricksichtnahme belastet sein kann, die unter anderem dazu fihren kann, dass
die Belastigte oder der Belastigte in hdheren Malte Geruchseinwirkungen hinnehmen muss.
Dies wird besonders dann der Fall sein, soweit einer emittierenden Anlage Bestandsschutz
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zukommt. In diesem Fall kénnen Belastigungen hinzunehmen sein, selbst wenn sie bei
gleichartigen Immissionen in anderen Situationen als erheblich anzusehen waren.

Die Geruchstechnische Untersuchung des Blros Mohler+Partner, Augsburg, Bericht Nr.
070-5999-2.2 vom Juni 2019 wird der Begrindung noch als Anlage (5) beigefigt.

In den Bebauungsplanhinweisen wurde deshalb noch ergénzt:

,Geruchsbeldstigungen durch den Reiterhof auf FI.Nr. 509

Im Bereich der siidlichen Hausreihe benachbart dem Reiterhof auf FI.Nr. 509, Parzellen 18,
19, 20 und 21 kénnen Geruchshéufigkeiten von bis zu 20 % der Jahresstunden auftreten,
wobei hier mit bis zu 20 % nur die Parzelle 21 betroffen wére. In der zweiten Reihe kénnen
Geruchshéaufigkeiten von ca. 6 % der Jahresstunden auftreten. Um die Geruchshéufigkeiten
der Parzelle 21 zu reduzieren, wurde gegeniliber den Annahmen des Gutachtens das
Wohngebéude hier nochmals um ca. 5 m nach Norden abgeriickt, und auf der Nordseite
eine Baulinie festgesetzt, an die das Wohngeb&ude zu bauen ist; dadurch werden auch hier
die Geruchshéaufigkeiten weniger als 20 % der Jahresstunden betragen.”

Shed e o

Larmschutzwall Kreisstralle ND 3 Reiterhof stdlich der Halsbacher Stralle

Weitere Hinweise zu Landwirtschaftlichen Emissionen

Der Feldweg in Verlangerung der Halsbacher StraBe darf nicht durch parkenden PKW's
verstellt sein.

Dariiber hinaus sollte am Ubergang zu den landw. Flachen eine Hundetoilette mit
Beutelbehalter errichtet werden.

Es wird auf die landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen)
hingewiesen, die bei einer ortsiblichen Bewirtschaftung angrenzender und naher
landwirtschaftlich genutzter Flachen und Betriebe entstehen. Hierzu gehdéren insbesondere
Larmbelastigungen durch Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr auch
von 6:00 Uhr morgens (z.B. Futterholen) und nach 22:00 Uhr (z.B. Erntearbeiten).

Gleiches gilt fir die ortsibliche Gilleausbringung und die daraus resultierenden
Geruchsemissionen.

Die Zufahrten zu den landwirtschaftlichen Grundsticken missen auch weiterhin
uneingeschrankt moglich sein, und dirfen nicht durch parkende PKW's verstellt sein. Zu
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der westlich benachbarten landwirtschaftlichen Flache sollte nach Mdglichkeit ein Feldweg
oder befahrbarer Grasweg mit einer Mindestbreite von 3 m angelegt werden.

Dies ist nétig da ansonsten Ertragseinbuf3en von angrenzenden landw. Kulturen eintreten
kénnen, da Landwirte seit geraumer Zeit Mindestabstdnde beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln einhalten missen (Mindestabstand bei der Anwendung von PS-Mitteln
zu Anwohnern und Umstehende (BVL 16/02/02 vom 27 April 2016) sowie unterschiedliche
NT Auflagen von Pflanzenschutzmitteln).

2.6 Gestaltung der Bebauung

Es ist ein besonderes Anliegen des Bebauungsplanes, durch wenige ortliche Bauvorschriften
(Art. 81 BayBO) ortstypische Bauformen aus der traditionellen Hauslandschaft Oberbayerns
zu verwirklichen. Hierzu tragen die traditionell eher steileren Dacher besonders am Ortsrand
und die Begrenzung der Wandhdhe entscheidend bei. Im Bebauungsplan ist deswegen die
Ausnutzung der einzelnen Hauptgebaude mit Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss
festgelegt. Die Dachneigung wird mit rd. 38 - 42 Grad festgelegt, was der traditionellen
Hauslandschaft des ndrdlichen Oberbayern entspricht. Durch die Begrenzung der
Wandhoéhen und das traditionelle Satteldach mit kleinteiliger Deckung kann am Ortsrand eine
ruhige Ortsansicht mit geschlossenen Dachflachen sichergestellt werden.

Darlber hinaus wurde entsprechend dem Zeitgeist auch die zweigeschossige
Stockhausbebauung mit I, SD, WD, ZD zugelassen mit Dachneigungen von 18 — 30°.

In den Bereichen, wo Einfriedungen zulassig sind, durfen diese nur bis zu einer Hohe von
1,20 m ohne stdrende Sockelmauern ausgefuhrt werden. Mauern, die nach BayBO bis zu 2
m zulassig waren, werden ausgeschlossen, da sie mit einer dorflichen Gestaltung und den
MaRnahmend der Dorferneuerung nicht vertraglich waren. Regelmafig flihren diese dorflich
ortsuntypischen MaRnahmen, auch in Verbindung mit ,Gabionen®, zu einem Wildwuchs an
Gestaltungen und zu einer stadtisch-industriellen Verunstaltung.

Ortsplanerisch sind auch die Nahtstelle und der Ubergang des 6ffentlichen StralRenraumes in
die privaten Wohngarten gestalterisch wichtig. Im Freiflachengestaltungsplan ist deshalb u.a.
die Art der Einfriedung unter Beachtung der Festsetzungen des Bebauungsplanes, z.B.
Festsetzung von GroRRbdumen als Hausbdume darzustellen.

3. Griinordnung
3.1 Bestandsaufnahme: Hierzu wird auf den Umweltbericht Ziffer B verwiesen.
3.2 Ziele der Griinordnung

» Sicherung eines locker durchgriinten Wohngebietes durch Fortsetzung der bereits
begonnenen Griinzasuren und Gestaltung ansprechender, durchgrinter Strallenrdume

»  Sicherung einer ausreichenden Ortsrandeingriinung durch landschaftsgerechte, lockere
Bepflanzung (Vermeidung ,griner Wurst®), dabei Offenhaltung der Option auf langfristig
madgliche Erweiterung (Stich am Nordwestende KleinfeldstralRe)
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*  Durchgrinung des Baugebietes auf den Privatgrundstiicken im Bereich von Neubauten
*  Foérderung der Grundwasserneubildung

*  Verzicht auf Bebauung am Sidrand, welcher bzgl. Bodenwassersituation als sensibel zu
bewerten

3.3 MaBRnahmen

+ Pflanzung von einzelnen grofRkronigen Bdumen im Strallenraum, im Bereich der
Trenngrinflachen und am westlichen Ortsrand;

* Pflanzung von mittel- bis groRkronigen Badumen im Bereich von Neubauten

* Festsetzungen zur Begrinung der Garten mit vorwiegend einheimischen und standort-
gerechten Baumen und Strauchern

+ Festsetzung versickerungsfahiger Belage fiir private Verkehrs- und Stellplatzflachen

*  Versickerung von Dachwasser und Oberflachenwasser am Ort der Entstehung bzw. in
Sammelbereichen innerhalb der &ffentlichen Griinflachen

Darlber hinaus sind in den textlichen Hinweisen zum Bebauungsplan die ortstypischen,
empfohlenen Gehdlze in der Pflanzliste enthalten. Zur Durchgriinung der bebauten Flachen
sind im Bebauungsplan umfangreiche Baum- und Strauchpflanzungen im privaten Bereich
festgesetzt.

34 Eingriffsregelung in der Bauleitplanung / Umweltbericht / Umweltpriifung
Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Bei Anwendung der Eingriffsregelung des § 1a Baugesetzbuch wird auf die Ausfihrungen®,
Teil B Umweltbericht, und auf § 13 b BauGB verwiesen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hérzhausen West — Wasserstall“ sind Eingriffe in
die Landschaft verbunden, die zu Veranderungen und Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes fuhren. Diese Eingriffe gelten gem. § 13 b i.V.
mit 13 a Abs. 2 Nr. 4 als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

3.5 Bestand Griinordnung und Bewertung

In dem zu Uberplanenden Gebiet FI.Nr. 1176/ TI.FI. ist kein Baum- oder Gehdlzbestand
vorhanden. Auf die weiteren Ausflihrungen im Umweltbericht wird verwiesen.
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4. Auswirkungen der Planung

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes ,H6rzhausen West — Wasserstall® (FI.Nr. 1176/
Teilfl.) findet auf den erstmalig zu bebauenden Grundstliicken eine wesentliche Versiegelung
durch Gebdude, Garagen, Stellplatze und der erforderlichen ErschlieBungsstralen statt.
Dies fuhrt zu einem Verlust an landwirtschaftlicher Flache, die bisher noch das Orts- und
Landschaftsbild in diesem Bereich pragen. Die Beschrédnkungen bei der Anzahl der
Wohnungen halten den Zu- und Abfahrtsverkehr in Grenzen.

Die Grinzasur des mittleren Grinzuges einschliellich des Kinderspielplatzes sichert
siedlungsstrukturell einen wichtigen Freiraum. Durch den Grlinanger im Suden nérdlich des
Reiterhofes wird ein Pufferabstand zum Reiterhof und dessen Existenz gesichert. Durch die
Ortsrandeingrinung nach Westen im Bereich der auReren RingstralRe wird eine gute
offentliche Eingriinung ermdglicht, so dass ggf. auch diese den endgiiltigen Ortsrand bilden
kann, falls das Baugebiet nicht mehr erweitert wird.

Durch die stark gebrochen gefiihrte neue, knapp bemessenen ErschlieRungsstrallen kann
die Einrichtung einer Mischflache (= verkehrsberuhigter Bereich; vorbehalten der spateren
verkehrsrechtlichen Anordnung) gesichert werden.

Insgesamt kann mit der Planung eine ausgezeichnete ruhige Wohnsituation sichergestellt
werden, wobei bei der sudlichen Hausreihe Gerliche der Pferdezucht wahrnehmbar sein
werden. Der Durchgangsverkehr soll durch verkehrsrechtliche Malnahmen ausgeschlossen
werden. Gehwege im Bereich der neuen ErschlieRungsstralien sollen nicht angelegt werden.

Auswirkungen auf die Infrastruktur

Auch mit Festsetzung des neuen Baugebietes ,Horzhausen West —Wasserstall* ist nicht zu
erwarten, dass das Baugebiet insgesamt und schlagartig bebaut wird, sondern entsprechend
dem Ortlichen Bedarf schrittweise. Auf die durch den Einwohnerzuwachs entstehenden
Anforderungen an die InfrastrukturmafRnahmen kann daher flexibel reagiert werden, z.B.
auch durch Einrichten weiterer Gruppen in Kindertagesstatten und den Anforderungen z.B.
fur die Grundschule und Betreuung. Ebenso werden zusatzliche Kapazitaten fir die
Schulbuslinien nach Schrobenhausen sowie eine zusatzliche Bushaltestellt noch gepruift,
und bei tatsachlichem Bedarf berticksichtigt bzw. eingerichtet.

Zusatzlicher Anschluss an die Kreisstralle ND 3, Bernbacher Stralle

Die Einrichtung eines weiteren Anschlusses im Westen erscheint aufgrund der
Verkehrsbelastung der umfangreich vorhandenen Siedlungsstrallen im Baugebiet derzeit
nicht zwingend erforderlich. Mit dem wohl grundsétzlich méglichen Anschluss ergében sich
umfangreiche zusatzliche Kosten, die die entstehenden Bauplatze verteuern wirden, ggf.
musste auch eine Linksabbiegespur angelegt werden. Nachdem der Anschluss wohl auch
aullerhalb der festgelegten Ortsdurchfahrt / Ortstafels liegen wirde, waren aufgrund der
zulassigen Geschwindigkeiten mit bis zu 100 km/h hohe auf der Kreisstralle hohe
Aufwendungen und grof3e Sichtdreiecke erforderlich.

Allerdings ware diese zusatzliche MalRnahme durch die vorliegende Bebauungsplanung
auch nicht ausgeschlossen: In westlicher Verlangerung der derzeitigen Erschliefungsstrafie
kénnte bei Bedarf ein zusatzlicher Anschluss erstellt werden, insbesondere, wenn ganz
langfristig sich ein weiterer Wohnbaulandbedarf nach Westen ergeben wirde. Aus
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stéddtebaulicher und Immissionssicht ware es aber nicht sinnvoll, die jetzt geplante
abschirmende Kettenbebauung aus Doppelhdusern mit stringenter Umsetzung in
Kombination mit dem Larmschutzwall aufzugeben bzw. mittig mit einem Strallenanschluss
zu Offnen. Hier ware eine zusatzliche Verlarmung des Gesamtgebietes die Folge. Nicht zu
unterschatzen ist aber auch, dass durch den zusétzlichen Anschluss fur viele bisher ruhige
Wohnsituationen im Siedlungsbereich sich ein neuer Verkehrsnetzzusammenhang ergabe
mit neuen Belastungen.

5. ErschlieBung
5.1 StraBenerschlieBung

Das Baugebiet wird an die bestehenden StralRen des Ostlichen Baugebietes ,Westlich
KleinfeldstralRe® angebunden und zwar Uber die KleinfeldstraRe im Norden und die
Halsbacher Strale im Siden. Hauptaugenmerk bei der Erschlielfungskonzeption wird mit
Verwirklichung des 2. Bauabschnittes ,, Hérzhausen West - Wasserstall“ darauf gelegt, dass
die nordliche Kleinfeldstrale einen Ringschluss mit der Halsbacher Strafle bildet. Damit
kann dann im Wesentlichen Binnen-Durchgangsverkehr auf den 1. Bauabschnitt
ausgeschlossen werden. Daher ist die westliche Stralle im sudlichen Bereich nahe des
Reiterhofes erforderlich. Die Strale Im Wasserstall wird als untergeordnete Schleife mit dem
aulleren Ring verbunden, wobei aber Durchgangsverkehr nicht zu befiirchten ist.

Wo keine offentlichen Griinflichen vorhanden sind, wird der 6ffentliche StralRenraum mit 7,0
m ausparzelliert, ansonsten mit 6,50 m. Bei der Halsbacher Strafle nérdlich Reiterhof muss
sowohl bei der StraRenbreite als auch bei den Kurvenradien die Belange des
landwirtschaftlichen Verkehrs mit den heute gréReren Fahrzeugen und Maschinen
bertcksichtigt werden.

Aus Griunden der langfristigen Losung wird die ErschlieBung als o6ffentliche Strallen als
Schleife vorgeschlagen, damit die Bedienung mit Mull- und Notfahrzeugen und Feuerwehr
gewahrleistet ist.

5.2 Abwasserbeseitigung

Der Ortsteil Hérzhausen wird im Misch- und teilweise Trennsystem entwassert und ist an die
Klaranlage von Schrobenhausen angeschlossen. Die Entwasserung des Planbereichs wird
im Trennsystem entwéssert.

Die vollbiologische Klaranlage von Schrobenhausen (55.500 EW) entspricht dem Stand der
Technik und ist ausreichend aufnahmeféahig.

Ein leistungsfahiger Vorfluter (Paar, Gewasser I. Ordnung) ist vorhanden.

Das geplante Baugebiet ist nach unserem Kenntnisstand in der
Gesamtentwasserungsplanung von Horzhausen zum Teil nicht enthalten.

Fur das Baugebiet ist daher eine Entwésserungsplanung zu erarbeiten.

Die hydraulische Leistungsfahigkeit des nachfolgenden Kanalsystems ist im Rahmen dieser
Beplanung zu Uuberprifen. Sollten Kanalschdden vorhanden sein, sind die jeweiligen
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Kanalabschnitte gemal der vorliegenden Schadenseinstufung zu sanieren, bzw. zu
erneuern.

Alle Bauvorhaben sind an die 6ffentliche Abwasseranlage anzuschlie3en.

Dranagen und Fehlanschlisse an den Schmutzwasserkanal dirfen nicht angeschlossen
werden.

5.3 Baugrund, Grundwasser, Oberflaichenentwdsserung und Bodenschutz

Baugrund

Fir das geplante Baugebiet FI.Nr. 1176 wurde zwischenzeitlich von der Fa. Kling Consult
mbH, Krumbach, mit der Projekt-Nr. 8943 02 vom 30.05.2012 ein Baugrundgutachten
erstellt.

Nach den Angaben der geologischen Karte und nach den Ergebnissen friherer
Baugrunduntersuchungen in der naheren Umgebung sind im Planungsgebiet die
jungtertidaren Ablagerungen der Oberen SuRwassermolasse (OSM) zu erwarten, die von
Deckschichten meist geringerer bis mittlerer Machtigkeit Uberlagert werden. Die
Tertidrablagerungen sind im Planungsgebiet vorwiegend sandig, teils auch tonig, schluffig
oder kiesig ausgebildet.

Die Einzelheiten sind dem Baugrundgutachen Kling Consult mbH zu entnehmen.

Grundwasser

Der geschlossene Grundwasserspiegel wurde wahrend der Untersuchung nur in den beiden
tiefliegenden Bohrungen ganz im Siden zum Pferdehof in einer Tiefe von 2,75 m bzw. 2,67
m (entsprechend 420,28 m UNN und 420,06 m UNN) angetroffen. Fir Zeiten hdchster
Wasserstande ist von einem Spiegelanstieg des Grundwassers von mindestens 1,0 m
auszugehen.

Je nach Jahreszeit und Witterung ist periodisch mit Sicker- und Schichtwasser zu rechnen.

Versickerung

Die tertidaren Sande sind mit Ausnahme der starker bindigen Bereiche und der ausgepragten
Feinsande zur Versickerung von Niederschlagswasser geeignet. Feinsandige und starker
bindige Bereiche sollten nicht zur Versickerung herangezogen werden. Sollten derartige
Schichten an der UK einer jeweiligen Sickeranlagen anstehen, sollten diese restlos entfernt
und durch durchlassiges Material ersetzt werden.

Weiterhin ist zu berlcksichtigen, dass die Seitenflachen der Versickerungsanlagen dann
voraussichtlich als nicht sicherfahig eingestuft werden missen. Um einem Versagen der
einzelnen Versickerungsanlagen vorzubeugen, empfiehlt es sich Sickeranlagen mit
Regenwasserzisternen zur Brauchwassernutzung zu kombinieren.

Weitere Entwurfs- und Ausfiihrungsempfehlungen (Auszug)
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Frostsicherheit:  Als Mindestgrindungstiefe  fur  alle Bauteile  sollte  aus
Frostsicherheitsgriinden 1,20 m unter spaterer GOK eingehalten werden. Beim Bauen in
kalter Jahrszeit sind MaRnahmen gegen das Eindringen des Frosten in den frostgefahrdeten
Grindungsbereich zu treffen.

Ergebnisse der Vorplanung der ErschlieBungsanlagen

Nach der Vorplanung der ErschlieBungsanlagen und der Mdglichkeit der

Oberflachenwasserversickerung fasst das Blro  Przywecki, Minchen, seine

Schlussfolgerungen wie folgt zusammen:

,1. Nordlich der Schirgrube Sch. 3 ist mit nicht sickerfahigen Bdden zu rechnen. In
diesem Bereich sollen auch RW-Hausanschlussleitungen gebaut werden.

2. Im Bereich sudlich der Schurfgrube Sch. 3 (einschl. Sch. 3) kann mit einer
ausreichenden Sickerfahigkeit der anstehenden Bdden gerechnet werden. In diesem
Bereich mussen keine Hausanschlussleitungen fiir Regenwassersystem gebaut
werden.

3. Der durch die Firma Kling Consult ermitteltes kf-Wert auf der Sohle des bestehenden
Versickerungsbeckens betragt 2,2 x 10*-5 m/s.

4.  Unter Zugrundelegung dieses kf-Wertes mulsste die Hbéhe des Notluberlaufs des
bestehenden Versickerungsbeckens um ca. 10 cm erhdht werden.

5. Nach unserer Auffassung, die auch auf Beobachtungen der Anlieger beruhrt (stehendes
Wasser wurde im Becken bisher nie beobachtet), ist die Sickerfahigkeit der
Beckensohle in Flachenbetrachtung besser als der Untersuchungswert. Wir schatzen
den tatsachlichen kf-Wert mit ca. 3 x 104-5 bis 5 x 10”-5 ein. Bei der Bemessung des
Sickerbeckens mit diesen kf-Werten ist keine Erh6hung des Notuberlaufs erforderlich.

6. Im Zusammenhang mit den kunftigen Bauarbeiten im BG Wasserstall empfehlen wir die
Sohle des Sickerbeckens zu reinigen, dh. die verschmutzte Schicht auf der
Beckensohle auf einer Starke von 5 bis 10 cm zu entfernen und mit neuen Material
anzudecken. Diese PflegemaRnahmen sind fur derartige Becken in regelmafRiigen
Abstanden auszufihren. Mit dieser MaRnahme wird die Sickerfahigkeit des
Beckenbodens verbessert. Die Hohe des Notuberlaufs sollte vorerst unveradndert
bleiben.”

5.4 Gewasser, Oberflachenwasserabfluss

Im Bereich des Bebauungsplans ,Horzhausen West - Wasserstall“ befinden sich keine
Gewasser.

Das ortliche Gelande besitzt eine leichte Hanglage nach Siiden, sodass ein Eindringen von
Oberflachenwasser bei Schneeschmelze bzw. Starkniederschlagsereignissen mdglich ist.
Dies ist entsprechend bei der ErschlieBung und Bebauung zu berucksichtigen.

Ebenso ist darauf zu achten, dass der Oberflachenwasserabfluss nicht negativ verandert
werden darf bzw. zuungunsten auf tiefer gelegene Grundstlicke abgefiuihrt werden darf.
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Das geplante Baugebiet befindet sich am Rande eines flachen Talbereichs und wird als
Maisacker genutzt. Im Bereich des Bebauungsplans befindet sich kein Gewasser 3.
Ordnung.

Es liegen keine Unterlagen iber Uberschwemmungen oder Uberflutungen in diesem Bereich
vor.

Das Gelande besitzt eine leichte Hanglage nach Siden von ca. 430 m auf 423 m (7 m auf
ca. 250 m = 2,8 %). Der natirliche Oberflachenabfluss darf durch die geplanten
Baumaflinahmen des Baugebietes nicht zu ungunsten der angrenzenden Grundstiicke oder
Anlagen verandert werden.

Bedingt durch die leichte Hanglage kdnnte ein Eindringen von Oberflachenwasser aus den
oberen Bereichen (Hang- und Schichtwasser je nach Jahreszeit) in tiefer liegende
Grundstucke moglich sein. Dies ist bei der Erschlielungsplanung und der Héheneinstellung
der einzelnen Wohngebaude angemessen zu berucksichtigen. Der
Oberflachenwasserabfluss darf daher auch nicht zuungunsten auf tiefer gelegene
Grundstiicke abgeflhrt werden.

* Die Ausfuhrung der Unterkellerung sollte wasserdicht erfolgen (weile Wanne).

« Offnungen am Gebdude sind ausreichend hoch zu setzen (Lichtschachte,
Treppenabgéange, Kellerfenster, Turen, Be- und Entliftungen, Mauerdurchleitungen etc.).

5.5 Regenwasserbehandlung
Eine Versiegelung der Gelandeoberflachen ist soweit moglich zu vermeiden.

Es gilt das Versickerungsgebot, sofern der Untergrund entsprechende Durchlassigkeiten
aufweist und ein entsprechender Grundwasserflurabstand gegeben ist.

Das von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen abflielRende Niederschlagswasser
der Baugrundstiicke ist grundsatzlich auf den Grundstiicken breitflachig zu versickern. Einer
linienférmigen (Rigolen) oder punktférmigen Versickerung (Sickerschacht) kann nur dann
zugestimmt werden, wenn der Nachweis geflihrt wird, dass eine flachige Versickerung nicht
moglich ist.

Das Niederschlagswasser von den o6ffentlichen Fahr- und Park-/Stellflichen ist unter
Beachtung des DWA-Merkblattes M 153 ebenfalls mdglichst liber belebte Bodenzonen (z.B.
Muldenversickerung) breitflachig zu versickern.

Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitsblatter
M 153 (Stand August 2007) und Arbeitsblatt A 138 (Stand April 2005) zu bemessen.

Des Weiteren sind gegebenenfalls noch die ATV-Arbeitsblatter A 117, A 118 und A 166 zu
berilcksichtigen.

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), bzw. die Anderung zum
11.09.2008 und die entsprechenden aktualisierten Technischen Regeln (TRENGW und
TRENOG) dazu, wird hingewiesen.

Eine Versickerung von Regenwasser Uber belastete Bodenflachen darf nicht erfolgen.
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Sollte eine Versickerung nicht mdglich sein, so ist dies durch entsprechende Nachweise zu
belegen.

Sonstiges:

Wir weisen darauf hin, dass die in der Begrindung des Ing.-Buro Reiser vom 24.01.2013 (S.
18) empfohlene Notuberlauf fir Sickeranlagen in die O6ffentliche Kanalisation aus
wasserwirtschaftlicher Sicht nicht mitgetragen werden kénnen.

Es sollten so wie in der Begrindung dargestellt, Sickeranlagen mit Regenwasserzisternen
zur Brauchwassernutzung kombiniert werden. Sollte dies nicht zu realisieren sein, sind
Notuberlaufe in ein Oberflachengewasser denkbar.

Schachtversickerungen wie im Umweltbericht zum Bebauungsplan vom 24.01.2013, Teil B,
S. 5f dargestellt, sollten mdglichst vermieden werden.

Beim bestehenden Baugebiet ,Westlich KleinfeldstralBe” wurde im Einvernehmen mit dem
Wasserwirtschaftsamt eine Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser (iber
belebte Boberbodenzonen, soweit méglich, festgelegt. Hierzu sind die beiden Sickerbecken
angelegt worden (= 1178/18 (TI.Fl.) und 1178/27).

Nachdem Sickerbecken aufgrund ihrer Funktion nicht hohe Wasserstdnde aufweisen
(diirfen), sind die zutreffenden Feststellungen der Anlieger ein Beweis, dass diese ihren
Zweck erfiillen und funktionieren (nach Schr. Ing.biiro Mayr, Aichach-Untergriel3bach, v.
06.09.2011).

Allerdings soll bei Anlage neuer Sickerbecken in den ©O&ffentlichen Griin- und
Ausgleichsflachen darauf geachtet werden, dass diese méglichst flach ausgebildet und so
unschéne Absturzsicherungen vermieden werden.

Das sidlich gelegene Sickerbecken wird beim vorliegenden Bebauungsplan Hérzhausen
West - Wasserstall nach Westen in der Griinflache nach den Erfordernissen noch erweitert.

5.6  Grund- und Schichtwasserableitung

Der geschlossene Grundwasserspiegel wurde wahrend der Untersuchung Kling Consult
mbH vom 30.05.2012 nur in den beiden tiefliegenden Bohrungen ganz im Siden zum
Pferdehof in einer Tiefe von 2,75 m bzw. 2,67 m (entsprechend 420,28 m UNN und 420,06 m
UNN) angetroffen. Fir Zeiten héchster Wasserstande ist von einem Spiegelanstieg des
Grundwassers von mindestens 1,0 m auszugehen.

Je nach Jahreszeit und Witterung ist periodisch mit Sicker- und Schichtwasser zu rechnen.

Vor Baubeginn sollte beim Einzelbauvorhaben durch geeignete Untergrunderkundigungen
abgeklart werden, wie hoch das Grundwasser ansteht.

Aus dem friheren 6stlich angrenzenden Baugrundgutachten (Gamperl) ist zu entnehmen,
dass diese im sudlichen Bereich bei ca. 2,50 m unter Gelandeoberkante ansteht, im
nordlichen Bereich in Richtung Larmschutzwall wohl bei 5,0 m unter Gelandeoberkante.

Sollten sich im Zuge von Baumafnahmen voribergehend Grundwasserabsenkungen als
notwendig erweisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.
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Gebaudedrainagen dirfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.
Es befinden sich keine Oberflachengewasser auf dem Gelande.
Vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist kein Wasserschutzgebiet betroffen.

Hausdranagen durfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.

5.7 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung von Hérzhausen ist durch den Zweckverband zur Wasserversorgung
der Halsbachgruppe gesichert. Wasserschutzgebiete sind vom Bebauungsplan Nr. 108 nicht
berlhrt.

Alle Bauvorhaben sind an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage anzuschlieRen.

Vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist kein Wasserschutzgebiet betroffen.

5.8  Stromversorgung / Belange der Bayernwerk AG
Die Stromversorgung wird durch die E.ON Bayern AG durchgeflhrt.

Die geplanten Gebdude werden Uber Erdkabel und Verteilerschréanke an das
Versorgungsnetz der E.ON angeschlossen.

Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen oder in a.P.-Hausanschlusskasten im
Keller, an der der Strallenseite zugewandten Hauswand unter Berlcksichtigung der
baulichen Gegebenheit. Die Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der
Verkehrssicherheit in die Z&dune bzw. Mauern integriert, d.h. auf Privatgrund gesetzt.

Im Schutzzonenbereich von Erdkabeln ist bei einer Bepflanzung darauf zu achten, dass eine
beidseitige Abstandszone von 2,5 m einzuhalten ist. Ist dies nicht mdglich, so sind auf
Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit der Bayernwerk AG geeignete
Schutzmaflnahmen durchzufihren.

Das Netz ist so ausgelegt, dass aufler den Ublichen Haushaltseinrichtungen auch
Elektroheizungen bis zu einem gewissen Umfang angeschlossen werden kdonnen.

Entsprechend DIN 1998 ,Richtlinien flr die Einordnung von Versorgungsleitungen in
Offentliche StralRen” bitten wir um die Zuteilung einer 60 cm breiten Zone flr die Hauptkabel
im Gehweg, unmittelbar an den Grundstucksgrenzen. Falls zwei Gehwege vorgesehen sind,
erfolgt die Festlegung der StralRenseite nach Absprache.

Die Verlegung der Hauptkabel ist erst nach verbindlicher Festlegung der Grundstiicks-
grenzen und nach dem Setzen der Randsteine mdglich. An einigen Stellen miussen die
Strallen unterkreuzt werden, wozu vor der Grobteerung Kunststoffrohre einzulegen sind. Wir
bitten um rechtzeitige Benachrichtigung.

Nach erfolgter Randsteinlegung ist es erforderlich die Standorte fir die StraRenbeleuchtung
durch einen Vertreter der Gemeinde und einen Mitarbeiter der E.ON-Bayern AG verbindlich
festzulegen.
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Bis zum Abschluss der Bebauung empfiehlt sich, die StralRen nur mit einer Grobteerung zu
versehen, da nachtragliche Aufgrabungen wegen Anderung von Grenzen, Verlegung von
Garageneinfahrten und Toren, Versetzung von StralRenlampen u. a. nicht ganz vermeidbar
sind.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:

* Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit
endgultigen HoOhenangaben der ErschlieBungsstralRen bzw. Gehwegen und den
erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor 011 bei Bedarf durch den ErschlielRungstrager
(Gemeinde) abzustecken.

* Fir die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist der Bayernwerk Netz GmbH ein
angemessenes Zeitfenster zur Verfligung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne
Behinderungen und Beeintrachtigungen durchgefuhrt werden kénnen.

Bei der Bayernwerk Netz GmbH dirfen flir Kabelhausanschlisse nur marktibliche
Einflhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden.
Prufnachweise sind vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der
Begrindung aufzunehmen.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebaude muss verbindlich gewahrleistet sein, dass wir
Uber die Stationsgrundstiicke verfigen kénnen. Zu dem Zeitpunkt missen befestigte
Verkehrsflachen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden kénnen.

Zur elektrischen ErschlieBung der kommenden Bebauung wird die Errichtung einer neuen
Transformatorenstation erforderlich. Mit dem im Plan eingetragenen Standort besteht
Einverstandnis. Hierflr bitten wir Sie, eine entsprechende Flache von mind. 6,1 x 4,5 = 27,5
gm uns fur den Bau und Betrieb einer Transformatorenstation in Form einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit zur Verfugung zu stellen.

5.9 Miill und Wertstoffe

Das Gebiet ist an die o6ffentliche Mullabfuhr des Landkreises Neuburg-Schrobenhausen
angeschlossen.

5.10 Erdgas
Eine Versorgung mit Erdgas ist derzeit leider nicht mdglich.

Nach Abschluss einer entsprechenden ErschlieBungsvereinbarung kénnen von der ESB
Blindleitungsanschliisse erstellt werden. Die Erdgas Sidbayern wird im Rahmen der
tiefbautechnischen Planung friihzeitig beteiligt (Ansprechpartner H. Forster, Tel.Nr. 08441-
8078-14).
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6. Energie und Nachhaltigkeit
6.1 Klimaschutzkonzept

Der Stadtrat der Stadt Schrobenhausen hat am 25.11.2008 beschlossen, ein ,Integriertes
Klimaschutzkonzept® zu erstellen. Nach einer Erarbeitungsphase von 2008 bis 2011 wurde
das Integrierte Klimaschutzkonzept durch den Stadtrat am 27.09.2011 verabschiedet.

Die Stadt Schrobenhausen hat es sich zum Ziel gesetzt, den CO2-Ausstof3 bis zum Jahr
2020 um 50 % bezogen auf das Jahr 2011 zu reduzieren. Bis 2050 steht die Zielsetzung,
sich komplett aus regenerativen Energiequellen zu bedienen und eine Reduktion der CO2-
Emissionen von 100 % zu erreichen. Dieses Ziel soll zum Teil Uber eine Okologische
Bauleitplanung verfolgt werden.

6.2 Okologische Bauleitplanung

In der Bauleitplanung sind gem. § 1 BauGB neben vielen unterschiedlichen Aspekten auch
die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berlcksichtigen. Bei der Aufstellung von Bebauungspléanen soll
demnach auf die Vermeidung zusatzlicher Emissionen, auf die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie auf die sparsame und effiziente Nutzung von Energie geachtet werden (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Daher ist die Bauleitplanung ein wichtiges Steuerungsinstrument fir
einen vorsorgenden und dauerhaften Klimaschutz.

Als bauleitplanerische Handlungsziele und Méglichkeiten (zum Teil aus dem
Klimaschutzkonzept) kdnnen schwerpunktmaflig genannt werden:

- Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch ein kommunales
Flachenressourcenmanagement und durch die Reaktivierung innerortlicher
Brachflachen (vgl. ,Innenentwicklung vor Auflenentwicklung®)

- Kopplung der Siedlungsentwicklung an eine giinstige OPNV-Anbindung sowie
Forderung des Radverkehrs, Beriicksichtigung Rad- und  Fuldverkehr
(Radwegeverkehrskonzept)

- Durchgrinung von Siedlungen durch Schutz bestehender Gehdélzflichen und
zusatzlicher Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

- Gebaude- und energieeinsparende MalRnahmen durch eine lagemaRig effektive
Ausrichtung der Gebdude, Kompaktheit der Gebadude, solare Ausrichtung,
Vermeidung von Verschattung

- Sicherung und Schaffung wohnortnaher o6ffentlicher und privater Dienstleistungen
(Gesundheit, Bildung, Freizeit, Lebensmittel etc.)

- Erhalt schutzwiirdiger Béden, Vernetzung von Griinrdumen

- Begrenzung der Bodenversiegelung und Durchgriinung groRer versiegelter Flachen

- Integration von  Still- und FlieRgewassern, Versickerungsmulden und
Regenriickhaltebecken in den stadtebaulichen Entwurf

- Erhalt und Entwicklung wohnortnaher Freiflachen und Erholungsraume sowie
naturnaher Lebensraume fir Tiere und Pflanzen innerhalb der Siedlungsbereiche;
Beachtung von Frischluftschneisen

27



Stadt Schrobenhausen + Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 108 ,Hoérzhausen West - Wasserstall* + Begriindung

- Foérderung von Dachbegriinungen und/ oder solarenergetischer Nutzung von
Dachflachen
- Quartierskonzepte entwickeln; Nahwarmenetz aufbauen

6.3 Bebauungsplan

Der stadtebauliche Entwurf des Bebauungsplanes bestimmt das Potential an passiver und
aktiver Energienutzung. Eine Minimierung der Energieverluste durch kompakte Bauformen
und eine Maximierung der Energiegewinne durch z.B. solare Einstrahlung verbessern die
Energiebilanz von Geb&uden erheblich und werden daher in der Stadtplanung berlcksichtigt.
Aber auch die Forderung nach gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen und das
Grundbedirfnis des Menschen nach Sonne und Licht missen in die Gesamtplanung mit
einflielRen.

Zur Verfolgung der bauleitplanerischen Handlungsziele kénnen Festsetzungen im
Bebauungsplan getroffen werden, die allerdings einer stadtebaulichen Rechtfertigung
unterliegen. Als Festsetzungsmoglichkeiten kommen daher insbesondere in Betracht:

- Festsetzungen zur Stellung der Gebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB), insbesondere
durch Festlegungen zur Firstrichtung oder zur Ausrichtung der Langsseite

- Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstiicksflache in Form von Baulinien und
Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)

- Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 16 ff.
BauNVO)

- Festsetzungen zu Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

- Festsetzungen zur passiven Nutzung der Sonnenenergie (z.B. Sidausrichtung,
Vermeidung von Verschattung) kénnen auf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gestitzt werden
(z.B. Stellung der Gebaude, Baulinien und Baugrenzen)

6.4 Klimafreundliches Konzept eines Bebauungsplanes

Im Nachfolgenden werden Eckpunkte des stadtebaulichen Konzeptes verdeutlicht, die
bezogen auf das Projekt ,,Horzhausen West — Wasserstall“ herausgearbeitet wurden:

Bebauungsdichte

Das Schaffen von kompakten Siedlungseinheiten durch flachensparende Bauweise ist ein
sehr wichtiges Steuerungselement der energieeffizienten Bauleitplanung (Festsetzung auch
von Doppelhdusern). Es tragt zudem zum Erhalt der unversiegelten Flachen bei und
reduziert den Aufwand fir ErschlieBungsmafRnahmen. Die erreichbare bauliche Ausnutzung
beim Projekt ,HO6rzhausen West — Wasserstall® wird allerdings durch allgemeine
gestalterische Zielvorstellungen beim Bauen auf dem Dorf, die regionale ,Baukultur® oder
durch die Sicherung einer ausreichenden Belichtung und Besonnung begrenzt.

Gebaudeform und Kompaktheit
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Die Kompaktheit von Gebauden spielt fir den spateren Energieverbrauch der Gebaude eine
grofle Rolle. Kompakte Bauformen haben einen niedrigeren Energieverbrauch und damit
einen geringeren Heizwarmebedarf. Dazu zahlen z.B. flache Dachformen, keine
Dachaufbauten oder Dacheinschnitte, keine Vor- oder Rickspringe der Baukdrper. Daher
wurden Stockhduser und dem Zeitgeist verpflichtete Walm- und Zeltdacher zugelassen.

Bauk6rperausrichtung

Der passive Solargewinn ist abhangig von der GréRe und der energetischen Qualitat der
Fensterflachen. Die Hauptfassade, also die Flache mit dem gréRten Fensterflachenanteil soll
stets nach Suden ausgerichtet sein. Die optimale Dachneigung liegt hier zwischen 25 und 40
Grad, was beim Projekt ,Hérzhausen West - Wasserstall“ bericksichtigt wurde. Bei Nutzung
der solaren Strahlungsenergie auch zur Heizungsunterstitzung sollte eine steilere
Dachneigung gewahlt werden, um die tiefer stehende Wintersonne besser auszunutzen.
Dies steht allerdings zum Teil im Widerspruch zur kompakten Gebdudeform und wurde
durch die Festsetzungen auch ermdglicht.

Verschattung (Gebaude, Topografie, Bepflanzung)

Verschattung tritt auf durch andere Gebdude, Bepflanzung oder Topografie. Bei der
Erstellung des Bebauungsplanes ,Hérzhausen West - Wasserstall* wurden die Aspekte des
flachensparenden Bauens auf dem Dorf und die Mdglichkeit der solaren Energienutzung eng
aufeinander abgestimmt werden. Durch einen groRen Gebaudeabstand kann eine
gegenseitige Verschattung der Gebaude verhindert werden. Im Gegensatz dazu fuhrt dies
aber zu gréReren Baugrundsticken und dadurch zu mehr versiegelter Flache im Vergleich
zur Bebauungsdichte. Die Bebauung des leichten Sidhanges ermdglicht eine optimale
Bebauungsdichte. Die Beeintrachtigungen durch Verschattung kénnen auch durch
unterschiedliche Gebaudehéhen oder Dachformen ausgeglichen werden. Die Verschattung
durch Bepflanzung in den Siedlungsgebieten ist ebenfalls abzuwagen mit deren positiven
Wirkung auf das Klima. Baume tragen zur Frischluftproduktion bei, verringern die
Staubbelastung im Siedlungsbereich und wirken als Schattenspender der Uberhitzung
entgegen. Aufllerdem bilden sie wichtigen Lebensraum fir Tiere, dienen dem
Regenwasserriickhalt und pragen das Ortsbild. Die Baumart, die Wuchshohe und die Anzahl
der Baume sowie der Standort missen bei der Uberplanung beriicksichtigt werden, um die
Verschattung mdglichst gering zu halten, den Nutzen der Bd&ume aber gleichzeitig médglichst
gro zu halten. Daher wurde die Standortwahl auf privaten Grundsticken freigestellt. Im
offentlichen StralRenraum sollten bei einseitiger Strallenbepflanzung die Baume auf der
sudlichen bis westlichen Strallenseite gepflanzt werden.

Bepflanzung

Versiegelte Flachen heizen sich durch die Sonneneinstrahlung stark auf und beeinflussen
hierdurch die Umgebungs- und Innentemperatur von Gebduden. Durch den
Temperaturausgleich in den kihlen Nachtstunden wird u.U. ein Abkuhlen des
Siedlungsgebietes vermindert. Samtliche bepflanzte Flachen wie Stralenbegleitgrin,
begriinte Dacher, geben weniger Strahlungswarme ab. Deshalb sollten groe versiegelte
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Flachen wie Parkplatzanlagen und Uberlange Zufahrten durchgriint bzw. mit Rasenpflastern
0.4. belegt werden.

Gesetzliche Grundlagen fur die Nachhaltigkeit (u.a.)

Auf die rechtsverbindlich einzuhaltenden Anforderungen des Gesetzes zur Fdérderung
Erneuerbarer Energien im Warmebereich (Erneuerbare-Energien-Warmegesetz vom 7.
August 2008 (BGBI. | S. 1658, das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. | S. 1722) geéndert worden ist), wird ausdrucklich hingewiesen.

Zu Verringerung der Umweltbelastung und aus Grinden des Klimaschutzes sollen
energiesparende Bauweisen und -standards eingesetzt werden, so dass mindestens der
sog. KfW-40-Standard eingehalten wird. Auf die entsprechenden Fdérderprogramme der
Stadt Schrobenhausen und der Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW) wird ausdrucklich
hingewiesen.

Baudkologie

Die Verwendung 6kologischer und gesundheitlich unbedenklicher Baustoffe ist dringend
erwlnscht. Eine Beratung der Bauherrn ist zweckmaRig.

Die Verwendung der hierfir geeigneten Dachflachen zur Sonnenenergie-Nutzung auch in
der kompletten Flache wird angeregt und im Rahmen verfugbarer Haushaltsmittel von der
Stadt und vom Staat mit entsprechenden Fdrderprogrammen unterstitzt.

7. Sonstiges

71 Grundwasserschutz, Altlasten

Der Stadt Schrobenhausen sind im Bereich des neuen Baugebietes keine Altlasten bekannt.
Im Flachennutzungsplan sind auch keine Flachen mit Altlastenverdacht dargestellt.

Im Bereich des geplanten Gebietes sind nach derzeitiger Aktenlage des WWA Ingolstadt und
nach den Informationen aus dem Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem
(ABuDIS)  keine Altlastenverdachtsflachen,  Altablagerungen  bzw.  schadlichen
Bodenveranderungen bekannt.

Sollten sich im Zuge von BaumafRnahmen im betroffenen Bereich Altlastenverdachtsflachen
bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder eine sonstige schadliche Bodenverunreinigung
bestatigen, ist das Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen und das Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt unverziiglich zu informieren. Dabei sind die folgenden Punkte zu beachten:

Die erforderlichen MaRnahmen sind durch einen fach- und sachkundigen Sachverstandigen
(Bereich Bodenschutz) in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt festzulegen,
die notwendigen Untersuchungen durchzufiihren, die fachgerechte Ausfiihrung zu
uberwachen sowie die gewerteten Ergebnisse in einem Bericht zusammen zu fassen, der
dem Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen und dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt
zeitnah und unaufgefordert vorzulegen ist.
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Kontaminiertes Aushubmaterial ist in dichten Containern oder auf befestigter Flache mit
vorhandener Schmutzwasserableitung zwischen zu lagern, zu untersuchen und nach
Vorliegen der Untersuchungsergebnisse ordnungsgemaf zu entsorgen.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber belastete Auffillungen ist nicht zulassig.
Kontaminierte Aufflllungen im Bereich von evtl. geplanten Versickerungsanlagen sind
entsprechend den Sickerwegen vollstandig auszutauschen und ordnungsgemal zu
entsorgen. Die Z0-Werte der LAGA - Boden sind dabei einzuhalten. Dies ist durch Sohl- und
Flankenbeprobungen zu belegen. Der Parameterumfang ist mit dem Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt im Vorfeld abzustimmen.

Als Aufflllmaterial darf nur schadstofffreies Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.)
verwendet werden.

Falls der Einbau von Recycling-Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und Stralenaufbruch
in technischen Bauwerken fir den Erd-, Stralen- und Wegebau geplant ist, sind die
Vorgaben des Leitfadens "Anforderungen an die Verwertung von Bauschutt in technischen
Bauwerken" vom 15.Juni 2005 zwingend zu beachten.

Auf die Detailuntersuchungen der Fa. Kling Consult v. 04.12.2018, die Analyseergebnisse
MP 1 bis MP 3 ebenfalls Fa. Kling Consult, , die Sickerversuche in den Baggerschurfen 1 — 5
und die Analyseergebnisse der Fa. Agrolab, Bruckberg vom 30.11.2018 wird verwiesen.
Diese Untersuchungen sind bei der Stadt Schrobenhausen zusammen mit dem
Bebauungsplan Nr. 108 einzusehen.

7.2 Telekom

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom
einschlieflich der Modalitdten der Neuverlegung von Leitungen.

Ansprechpartner:
E-Mail: Planauskunft.sued@telekom.de

Fax: +49391 580213737

Telefon: +49251 78877701

Im Zusammenhang mit der koordinierten ErschlieBung des Gebietes ist die Deutsche
Telekom frihzeitig im Rahmen der tiefbautechnischen Planung im Rahmen von
Spartengesprachen zu beteiligen. Die Ricksendung der Strukturdaten erfolgt nach
Rechtskraft / 6ffentlicher Auslegung gem. § 3(2) BauGB.

Damit eine koordinierte ErschlieRung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen
Uber den Ablauf aller MalRlnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so friih wie
mdglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Sid, PTI 23

Gablinger Stralle 2

D-86368 Gersthofen

7.3 Bodenordnung
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Zur Verwirklichung der Bebauungsplanung sind aufler einer Neuparzellierung sonstige
bodenordnende MafRnahmen nicht erforderlich.

7.4 Allgemeine Belange des abwehrenden Brandschutzes (Kreisbrandrat):

1. Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen
mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren
werden kdnnen. Zur Tragfahigkeit von Decken, die im Brandfall von Feuerwehrfahrzeugen
befahren werden, wird auf Anlage 1.1/1 zu DIN 1055 Blatt 3 der Muster-Liste der
technischen Baubestimmungen verwiesen.

2. Die lichte Breite der Zu- und Durchfahrten muss mindestens 3 m, die lichte Hohe
mindestens 3,50 m betragen. Die lichte Héhe der Zu- oder Durchfahrten ist senkrecht zur
Fahrbahn zu messen. Wird eine Zu- oder Durchfahrt auf eine Lange von mehr als 12 m
beidseitig durch Bauteile, wie Wande oder Pfeiler, begrenzt, so muss die lichte Breite
mindestens 3,50 m betragen. Wande und Decken von Durchfahrten missen feuerbestandig
sein.

3. Die Aufstellflachen fir Feuerwehrfahrzeuge missen mindestens 3,50 m breit sein, die
Breite flr Drehleitern betragt 5 m und die Aufstellflichen mussen so angeordnet sein, dass
alle zu den Anleitern bestimmten Stellen von Hubrettungsfahrzeugen erreicht werden
kénnen. Im Ubrigen wird auf die DIN 14090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken®
verwiesen. Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in
einem Abstand von héchstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

4. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer® auch fir
Feuerwehrfahrzeuge  benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein
Wendeplatzdurchmesser von mind. 18 m, flir Feuerwehreinsatze mit eine Drehleiter DL 23-
12 ein Durchmesser von mind. 21 m erforderlich. Ggf. sind Verkehrsbeschrankungen
(Halteverbot) zu verfiigen.

5. Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss mussen die notwendigen Fenster mit Leitern der
Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

6. Die Abstande zwischen Bauten und Starkstromfreileitungen missen den Vorschriften des
Verbandes Deutscher Elektrotechniker, insbesondere jedoch VDE 0132 entsprechen.

7. Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.9-6 vom 25.04.1994 des Bayer.
Landesamts fir Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) — Arbeitsblatter W 331 und W 405 —
auszubauen. Ggf. ist der Loschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren
des ehem. Bayer. Landesamts fir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln. Bei der
Hydrantenauswahl ist davon auszugehen, dass ein Verhaltnis von ca. 2/3 Unterflurhydranten
zu 1/3 Uberflurhydranten eingehalten wird. An Stellen, an denen ein erhéhter Brandschutz
geboten ist, (z.B. entsprechende Betriebe, brandgefahrdete Objekte, grolere Gebaude u.a.)
sollten bevorzugt Uberflurhydranten vorgesehen werden. Der Hydrantenplan ist vom
Kreisbrandrat oder einem Beauftragten gegenzuzeichnen.
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8. Hinweise zum Denkmalschutz und zur Bodendenkmalpflege

Sollten im Verlauf der Bauarbeiten Bodendenkmaler aufgefunden werden, ist dies
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Neuburg-

Schrobenhausen anzuzeigen.

DSchG Art. 8,1: Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8,2: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die nachfolgende Abbildung aus dem BayernViewer zeigt das Gebiet des geplanten

Auszug aus hlstorlschen Karten und Uraufnahme (aus: bayern atlas)
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Bei zulassiger Uberplanung von Bodendenkmalern ist folgendes zu beachten:

A.  Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalfldchen eine Erlaubnis nach Art. 7
BayDSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen.

B.  Der Oberbodenabtrag fiir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachlichen
Aufsicht des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege (BLfD) im Bereich der
geplanten Baufldche durchzufiihren.

C. Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachgerechte
archdologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des
BLfD zur Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten Mallnahme
betroffenen Bodendenkméler durchzufiihren nach den Vorgaben zu archéologischen
Ausgrabungen in Bayern (Stand: Juli 2008) und dem Leistungsverzeichnis des BLfD.

D. Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrages
und der Ausgrabungen zu tragen.

E. Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die
vorhandenen Bodendenkméler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen
wurden.

F. Die Untere Denkmalschutzbehérde behélt sich ausdriicklich vor, weitere Be-
stimmungen nachtréglich aufzunehmen, zu é&ndern oder zu ergdnzen sowie den
Bescheid jederzeit zu widerrufen.

9. Flachenbilanz

9.1 Bauflachen

Bruttobauland 24.710 m?

Nettobauland 18.834 m?

Verkehrsflachen 3.560 m?

Geh- und Radweg 164 m?

offentliche Griinflachen 1.764 m?

Flache fur Larmschutzwall + Versickerung 751 m?

gesamt 24.710 m?
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9.2 Anzahl der Baugrundstiicke

Anzahl der vorgeschlagenen Baugrundstlicke/GrundstiicksgroRen

- Freistehende Einfamilien-Einzelhauser

- Freistehende Einfamilien-Doppelhauser (DHH)
- Freistehende Einfamilien-Einzel-+Doppelhauser

20 Stuck je ca. 532 - 898 gm
6 Stlck je ca. 316 - 363 gm
4 Stuck je ca. 386 - 444 gm

- 1 Regenrlickhaltebecken — Westerweiterung Bestand, Parkanlage integriert in Griinzug
- 1 Grunflache in Fortsetzung des Angers gegenliber Reiterhof

9.3 Anzahl der Wohneinheiten

Nach den Planungen des Bebauungsplans sind damit voraussichtlich

« 20 Einzelhduser mit 1 — 2 WE (g 1,2 WE/WGB)
* 2 Einzel- oder 4 Doppelhaushalften (g 1 WE/WGB)

* 6 Doppelhaushalften ((g 1 WE/WGB)

24 WE
4 WE
6 WE

Summe Wohnungen

34 WE

Méglicher Einwohnerzuwachs: 34 WE x 2,3 E/WE = 78 Einwohner
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10.
10.1

10.2

10.3

10.4

Uberschlagige Ermittlung der ErschlieBungskosten

Uberschlagige Ermittlung des ErschlieBungsaufwandes nach §§ 127 und
128 BauGB (Juli 2019)

Verkehrsflachen, Stralen, Bepflanzung (ohne Grunderwerb!)

ca. 3.560 m? a 130.- €* (einschl. StraRenentwasserung)  462.800.- €
Beleuchtung

10 Leuchten a 1.500.- € 15.000.- €

Summe 477.800.- €

Kosten Griinordnung* (ohne Grunderwerb)
Anlegen der ndrdlichen Larmschutzwalls (ohne Grunderwerb!)
ca. 100 Ifd. m x 400.- €/Ifd. m 40.000.- €
einschl. Begrinung und Bepflanzung
Anlegen der offentlichen Granflachen (ohne Grunderwerb!)
Gelandeplanum, Ansaat, Pflege, nérdlich im Geltungsbereich (ohne Grunderwerb!)
It. Kostenschatzung Blro Ecker 15.000.- €
Kleinkronige Baume und Obstbdume pflanzen

Pauschal It. Kostenschatzung Biro Ecker 11.200.- €

Gesamtkosten Griinordnung 26.200.- €

Sonstige ErschlieBungskosten (nach KAG)

Wasserversorgung 330 Ifd. m a 160.- € 52.800.- €
Abwasserkanal Baugebiet 310 Ifd. m a 300.- € 93.000.- €
24 Hausanschlisse (24 x 2.000.- €) 48.000.- €
Summe 193.800.- €
Summe 9.1., 9.2 und 9.3. Uberschlagig 737.800.- €
+ 10 % Baunebenkosten 73.780.- €
Summe netto 811.580.- €
+ 19% Mehrwertsteuer 154.200.- €
Summe brutto 965.780.- €
Summe gerundet 966.000.- €

(966.000 € : 30 Parzellen = 32.200.- €)

Kontrollrechnung uiberschlagig (beriicksichtigt Ziffern 9.1 - 9.4)
Erfahrungswert ErschlieRungskosten: 35.- €/m?- 40.- €/ m? Bruttobauland
24.710 m” x 35.- €/m” - 40.- €/m’ 864.850.- € — 988.400.- €
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Anlage 1 zum Bebauungsplan ,,Horzhausen West — Wasserstall“ (FI.Nr. 1176/ Teilfl.),

Gmkg. Horzhausen:

Fir die in der Planzeichnung festgesetzten Baume und Straucher sind nachfolgende

Pflanzlisten zu beachten.

Pflanzenliste 1:

Baume fur StralRenraum / Stdrand (hier mit Baumschutz!)

Baume: 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16 -18 cm

Acer platanoides
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aria

Tilia cordata

Pflanzenliste 2:

Baume fur offentliche Griinflachen

Spitzahorn

Weillbuche, Hainbuche (in Art und Sorte)
Vogelkirsche (in Art und Sorte)
Mehlbeere

Winterlinde (in Art und Sorte)

Baume: 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14 -16 cm

Acer platanoides
Acer campestre
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Juglans regia
Malus silvestris
Prunus avium
Pyrus pyraster
Quercus robur
Salix alba
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Spitzahorn

Feldahorn

Schwarzerle

Hangebirke

Weillbuche, Hainbuche (in Art und Sorte)
Rotbuche

Walnuss

Holzapfel

Vogelkirsche (in Art und Sorte)
Holzbirne

Stieleiche

Salweide

Mehlbeere

Eberesche

Winterlinde (in Art und Sorte)
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* Begrindung

Pflanzenliste 3:

Straucher fur 6ffentliche Grinflachen
Straucher: 5 bis 7 Triebe, 2 x verpflanzt, Héhe 60 bis 100 cm;
Heister: 2xv 125-150 cm, Pflanzabstand 1,25 m x 1,25 m

Cornus mas

Corylus avellana
Frangula alnus*
Ligustrum vulgare*®
Lonicera xylosteum*
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica*
Ribes alpinum “Schmidt”
Rosa arvensis

Rosa canina

Salix aurita
Sambucus nigra

Viburnum lantana*

Kornelkirsche

Hasel

Faulbaum

Liguster

Rote Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehdorn
Kreuzdorn
Alpenjohannisbeere
Feldrose
Hundsrose
Ohrweide

Holunder

Wolliger Schneeball

* nicht flr Spielplatzbereich geeignet

Pflanzenliste 4:

Baume fiir private Grinflachen

Baume: 3 x verpflanzt, StU 12-14 cm; Obstbdume: StU 8-10 cm

Geeignete, standorttypische Laubbaumarten (Vorschlag):

Acer platanoides
Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Obstbaume (Apfel, Birne,
Kirsche, Zwetschge, Walnuss)

Spitzahorn (in Art und Sorte)
Feldahorn (in Art und Sorte)
WeilRbuche, Hainbuche
Vogelkirsche

Mehlbeere (in Art und Sorte)
Eberesche

Winterlinde (in Art und Sorte)

als Hochstamm/ Halbstamm zulassig
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Anlage 2: Erganzende Untersuchung Fa. Kling Consult zum B-Plan Nr. 108 ,H6rzhausen
West — Wasserstall®, Projekt Nr. 1713-202-KCK vom 04.12.2018 und 8943 02 vom
30.05.2012

Ansatzpunkt:GOK
= 0.00m
Mu (5, u,0")
dunkelbraun
KP 1[]040m 0.40m |#
S5u

hl:aun, graubra

kP2 []2.00m 2.00m |55

5u

braun, grau
KP 3 [ 13.00m 3.00m

-

hellgrau

KP4 | |400m 4.00m

Kein Wasser Endtiefe
{19.11.2018)
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Anlage 3 zum Bebauungsplan ,,Horzhausen West — Wasserstall“ (FI.Nr. 1176/ Teilfl.),
Gmkg. Hérzhausen: Schleppkurven Uberschlagig fur 3-achsiges Mullfahrzeug

Mit der baulichen Erweiterung durch den vorliegenden Bebauungsplans wird ein schliissiges
RingstraBensystem zwischen der KleinfeldstralBe und der Halsbacher Stralle hergestellt. Damit
werden gerade flir die Ver- und Entsorgung und die Notfahrzeuge gute ErschlieBungsbedingungen
geschaffen gegeniiber der jetzigen planungsbedingten Sackgassensituation. Durch die Breite der
offentlichen StralBenrdume mit 7,0 m (ohne begleitende Griinflaéchen) und 6,0 m (bei begleitenden
Griinflachen; Schneerdumung!) sind auch bei den Versédtzen gute Bedingungen geschaffen.
Wendeanlagen oder Wendekreise sind daher nicht erforderlich.

Im Planbereich gibt es auch keine lbergeordneten Strallen wie Hauptverkehrsstralle, klassifizierte
Strallen, so dass von der Eintragung zusétzlicher Sichtdreiecke abgesehen wird.

Schleppkurven werden im Rahmen der tiefbautechnischen Planung nachgewiesen, wobei eine
Fahrbahnbreite von ca. 4,50 bis 5 m nicht unterschritten wird; sie sind jedenfalls aufgrund der
ausreichenden Verkehrsrdume problemios méglich. Die verldngerte KleinfeldstraBe nach Westen und
die sehr kurze SticherschilieBung siidlich der KleinfeldstraBe muss auch nicht von Miillfahrzeugen
befahren werden.
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Anlage 4: Schalltechnische Untersuchung des Biiros Mobhler+Partner, Ingenieure AG,
Augsburg, Bericht Nr. 070-5999-01 vom Januar 2019

Anlage 5: "Geruchstechnische Untersuchung® des Biiros Mdéhler +Partner, Augsburg, Bericht
Nr. 070-56999-2.2 vom Juni 2019
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