Die Stadt Schrobenhausen erlasst aufgrund der §§ 1, 1a, 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 b Baugesetzbuch (BauGB) in 2.2 MindestgrundstlcksgroBen im allgemeinen Wohngebiet 2.0 durch Text . . o e
der Fassung der Bekanntmachuna vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634). und aufarund der Verordnun Die MindestgrundstiicksgroBen fur Einzelhduser betragen 500 gm. 2.1 Die Bauvorhaben sind an die ¢ffentliche Schmutzwasserkanalisation und an die 6ffentliche Wasser-
- - ; g 9 " ; ( ), 9 9 i i (] A 5 A versorgungsanlage anzuschlieBen. Keller sollen wegen der Schichtwasseraustritte wasserdicht aus-
Planteil A: 378 iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November Die MindestgrundstiicksgroBen fiir Doppelhauser betragen 300 gm. gofthrt werden. Der Anschiuss an den Regenwasserkanal zur StraBenentwasserung ist nicht zuléssig
. Bernbacher Str. (Kr ND 3 2017 (BGBI. | S. 3786), Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2.3 Pro Einzelhaus sind max. 2 Wohnungen (2 WE) zulassig. ' '
ernbacher otr. r ) 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2018 (GVBI. S. 523) Pro Doppelhaushalfte ist 1 Wohnung (1 WE) zulassig. . N 2.2 Sollten im Bereich des Bebauungsplans Altlastenverdachtsflachen, ein konkreter Altlastenverdacht
5 - i > - i 2.4 Nebenanl d auch auBerhalb der B b Grundflach 8,0 gsp ;
m n n o 5 S A A geéndert worden ist, des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der : ebenaniagen sind auch aubernal der baugreénzen bis zu emer Grundrlache von s,L qm pro oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, ist dies dem Wasserwirtschafts-
5 o £ [ M S ST Bekanntmachung vom 22. August 1998, (GVBI. S. 796), BayRS 2020-1-1-1, zuletzt geandert durch Art. 9a Abs. Parzelle und einer Wandhéhe bis 2,3 m mit Satteldach zulassig, jedoch nicht innerhalb der privaten amt umgehend mitzuteilen (Art.1 BayBodSchG). MaBnahmen zur Erkundung bzw. Sanierung sind mit
e\ T 2 Bayerisches E-Government-Gesetz vom 22.12.2015 ( GVBI. S. 458), und der Verordnung Uber die Grunflachen gem. Ziff. A.6.2. _ o dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt abzustimmen.
o scnwal B 25 o VY NS Ausarbeitung der Bauleitplane sowie (iber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 2.6  Abstandsflachen: Die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten. 23 W schaftliche Hinwe
PREOESETE T SORI s e el P Y = . ; . ‘asserwirtschaftliche Hinweise
— r D 1179 18.Dezembgr 1990 (BGBI. _1991 I S 58), zul.etzt ge:':lndert durch Artikel 3 des G‘?Setzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 3. Hohenlage und Wandhéhen - Offentliche Grinflachen sollten als Geldndemulden angelegt werden, um den Oberflaichenwasserabfluss
1 1179/24 I S. 1057), diese vom Architekturbiro R. Reiser, Mlinchen, und Landschaftsarchitekt K. Ecker, Schrobenhausen, 3.1 Die Oberkante FuBboden Rohdecke des Erdgeschosses (OK RFB EG) darf max. 30 cm iiber dem zu reduzieren.
26 gefertigten Bebauungsplan Nr. 108 "HORZHAUSEN WEST - WASSERSTALL" als " natirlichen Gelande an der topographisch héchsten Stelle liegen. ' - Eine Versiegelung der Gelandeoberflachen ist gem. Bekanntmachung im MABL Nr. 10/1985, S. 279
e SATZUNG Bei..de.n Parzellgn 18’.19 und 20 darf die Oberkante RohfuBboden (OK RFE’) max. 50 cm uber dem - DE";g?)L%nge%eE)ngﬁggﬁéﬁnggﬁgégemﬂgvﬁ?eggggﬁl?agss%v;ggerp?s%lg&ﬁgs\gi?cﬂdaeur}den Grundstlicken zu
] naturlichen Gelande liegen (= OK Str?BenanSChIUSS)’ wobei dann das Geléande um ca. 30 cm unter versickern, wobei Mulden-Rigolen und Rohrrigolen gem. A 138 zulassig sind. Punktférmige Versickerungs-
1179/18 A Festsetzungen durch Planzeichen Bgachtung ger Ziff. 8.2 und 83 anzufullen_ ist. . _ o _ anlagen (Sickerschachte) sind nicht zulassig.
. 3.2 Plet Wlan?hghe defhﬁﬁupt%%balgg V\Igl'd tml(tj maF)‘(. f\r(,joo ;(n b|_(|9| Il tung"mg 6,50 m bei Il je nach Planeintrag - Das Niederschlagswasser von den &ffentlichen Fahr- und Park-/Stellplatzflachen wird in einem Versickerungs-
. estgelegt. Bezugshohe ist die erkante der Rohdecke Hauptgebaude. becken und in einer Rohrrigole beseitigt.
1.0 Geltungsbereich und Abgrenzungen
. . 4. AuBere Gestaltun Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitsblatter M 153
11 NN NN W EE Geltungsbereich des Bebauungsplanes (= Teil A) 4.1 Zusammenzubauegde Gebéaude (z.B. Doppelhauser, Garagen und Nebengebaude) sind in Dachform (Stand August 2007) und Arbeitsblatt A 138 (Stand April 2005) zu bemessen. Desweiteren sind gegebenen-
. - ) und Dachmaterial in der Gebaudehohe profilgleich zu gestalten. Der Verlauf des Gebaudefirstes muss falls noch die DWA-Arbeitsblatter A 117, A 118 und A 166 zu beriicksichtigen. Auf die Niederschlagswasser-
GR pHH 90 1.2 S - — . Abgl’enzung unterschiedlicher NUtZUngen, hier Einzel- und DOppelhausel’ und Uber die Gebéudeléngsseite erfolgen. dies g|lt nicht fir Gebaude mit Zeltdichern frelstellungsverordnung (NWFF(:,‘IV)Z bzw. %e Ande-rung 6[](';;11092008 und die entsprechenden
Einzelhduser ’ : aktualisierten Technischen Regeln (TRENGW und TREN dazu, wird hingewiesen.
20 Art der baulichen Nutzun 4.2 Ortsfremde Materialien, wie Verkleidungen in Faserzement, Metall, Kunststoff oder Spaltklinker - Gebaudedrainagen diirfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.
- 9 sowie samtliche Zlerputzarten und Glasbausteine sind UnZUlaSSlg. Holzblockhauser sind UnZUlaSSlg. - Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders
. . . . im Bauzustand zu beachten.
2.1 Allgemeines Wohngebiet (§§ 4 i.V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO) 4.3 Dacher - Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind
‘ Bei Anbauten an Hauptgebaude wie z.B. Wintergarten und allen angebauten, untergeordneten Ddlese ]LndWaSgerreChtlcleTS?nkVer]faI?reg Zl;\lb%a"tfarglen- Istandi ckert werd er d
el 2 Seen SD/WD/ZD . Nebengebauden/ Garagen sind auch angeschlepp-te Pultdacher zuldssig; Dachneigungen maéglichst as aut dem baugrundstuck antallenae Niegerschiagswasser muss volistandig versickert weraen - unter der
1 " 3.0 MaB der baulichen Nutzung wie Hauptdach. Als Dacheindeckungsmaterial sind Kleinformatige Dachsteine zu verwenden in den Jotom Basaniiag 5 Grandebizloh e Erwassorungepian baizutigen, i o u a: car Nachweis der
. WH 4,00 38 -42° : i i Wi 3 - i U ) ? = . A . . AN < . .
22“520 3.1 GRe150 Grundflache fur das Einzelhaus als HéchstmaB, z.B. 150 Qudaratmeter Zﬁéaeghég%erosggi%?ﬁﬁgétﬂiz%nsa/r;ggésbe' Wintergarten Terrassen- und Eingangstberdachungen gesicherten Versickerung zu flhren ist. Bei unzureichender Sickerfahrigkeit des Untergrundes sind private
2 | GROTA0 WHEs50 18-30° GRo90 Grundflache fir die Doppelhaushélfte als HochstmaB, z.B. 90 Quadratmeter g : F{'egenlruckhalltzeelnEgzhltqtngendgerr|1\i I}Ipéubler-PWA Arbe|tsbcljatt A1l 7t|n Vsrblndqnglj(rr]nllttdem.Dh\{VA-Mer!(bIdatt M 550
i Aaqj A (] i ] i o . . . . . . .. einzuplanen. Eine tEinieitung des Notuberlautwassers aus den privaten Regenrucknalteeinricntungen in aen
%s-'%;,lgsssslgﬁ S&ugidsﬂggh;ociznz uebseorggzl':ltgellge\ggggﬂrl:ur %ﬂk%n1e6u21b2|852§;l?NA\al,ou)nd 4.4 Bei allen Gebauden ist ein maximaler Dachiiberstand von 50 cm zuléssig. offentlichen Regenwasserkanal ist nur mit Nachweis (unzureichende Versickerungsbeschaffenheit des
9 g gem. ) ) G Untergrundes) Uber eine Regenwasser-Hausanschlussleitung zulassig.
. . , . . 4.5 Dachaufbauten bei II*-Gebdude mit bis zu 4,00 m Wandh&éhe
3.2 Die zulassige Grundflache kann durch die Flachen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO Pro Wohngebéaude ist nur ein aus der Wandflache zu entwickelnder Zwerchgiebel mit einer Breite 2.4 Die ZufahrtsstraBen sind nach den einschldgigen DIN-Normen zu errichten (Feuerwehr: Tragfahigkeit
AR me-a uberschritten werden um bis zu 75 %. von max. 3,00 m zulassig, Wandvorsprung max. 0,60 m. Der First muB sich mind. 1,00 m dem mind. fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 1)). In Absténden bis zu 100 m sind Unter- oder Uberflurhydranten
Do zoten 1.2 geton SDAWD/ZD * . . . Hauptfirst unterordnen. mit einer Wasserleistung von 600 I/ min und 2 bar Ausgangsdruck zu errichten.
3.3 Il E + D, wobei das Dachgeschoss ein Vollgeschoss sein kann : : : : : 5 eai : Mull: Die AbfallgefaBe der geplanten Parzellen 5, 6, 12, 13, 14, 29 und 30 mlssen am Tage der Entleerung
- ’ - . : ; Dachgauben sind nur bis zu einer Ansichtsbreite von 2,0 m zuléssig, Abstand zum Ortgang mind. . P St S e D : ’
GRE150| WH 400 38 - 42 Il E + I, Gebaude mit zwei Vollgeschossen bis zur Traufe 2,0 m, untereinander mind 1,0 m. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf 1/3 der Gebaudelange auBerhalb der StichstraBe, an die néchste fir Millfahrzeuge befahrbaren StraBe bereit gestellt werden.
GRE150| WH 6,50 18-30° i i i nicht dberschreiten. Zusatzlich ist ein glasernes Firstoberlicht zulassig. 2.5 Die arch&ologische Denkmalpflege macht darauf aufmerksam, dass Bodendenkmaler, die bei der Ver-
- 3.4 O Zahl der Voligeschosse zwingend, hier 2 Voligeschosse bis zur Traufe Dacheinschnitte sind unzuldssig. | wirklichung des Vorhabens zutage kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und dem
- - - . . ei lI-Gebauden mit max. 6,50 m Wandhohe sind keine Dachaufbauten und Zwerchgiebel zulassig. Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. (0 82 71) 81 57-0,
3.5 WH 6,50 max. zulassige Wandhéhe 6,50 m, gemessen zwischen Oberkante Rohdecke und unverziglich bekannt gemacht werden mussen.
Schnittpunkt Dachhaut und aufgender AuB3enwand 5. Stellplitze, Garagen, Carports und Nebenanlagen
. 1 Di liol h h ist B il B | . 2.6 Energie und Klimawandel: Ausdricklich wird fir die neu zu erstellenden Bauwerke der Einsatz von
1176 40 Bauweise 5 le Stellplatzsatzung der Stadt Schrobenhausen ist Bestandteil des Bebauungsplanes regenerativen Energiequellen (z.B. fir Sonnenkollektoren, Warmepumpen, Photovoltaik) und energie-
S~ - ; - - 5 ; ; sparende Bauweisen (z.B. Niedrigenergiebauweise, verbesserte DAmmung) empfohlen. Auf die
26 g 4.1 0 offene Bauweise (gem. § 22 Abs. 2 BauNVO) 5.2 8(3;:%?1?1(S’[lél:anlgcl:Ji:ellqne?:ir]c?:?e?(\?\;e?dbsr:baubaren Grundsttcksflachen sowie auf den gem. Ziffer A.4.6 rechtsverbindlich einzuhaltenden Anforderungen des Gesetzes zur Forderung Emeuerbarer Energien
R 3 - . " : . . . . im Warmebereich (Erneuerbare-Energien-Warmegesetz-EEWarmeG, wird ausdriicklich hingewiesen).
S 8 4.2 Grundrissorientierung: Die Ruhe- und Aufenthaltsréume sind so zur larmabge- Garagen durfen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie auf den gem. Ziffer A.4.6 be- Fur die Hauptgebaude ist durch geeignete MaBnahmen ein Niedrigenergiestandard anzustreben,
SR - ' GO wandten Seite zu orientieren. dass mindestens 1 Lftunasmaalichkeit zur Stid- zeichneten Flachen errichtet werden, offene, nicht Uberdeckte Stellplatze auch auBerhalb der Baugrenzen. damit der max. Heizenergiebedarf von 55 kWh pro gm Wohnflache im Jahr nicht Gberschritten wird.
= . 7 ’ g 9 ’ Daruber hinaus soll ein méglichst hoher Anteil von regenerativen Energien beim Wérmebedarf
‘g: West oder Ostseite hin entsteht. 5.3 Zufahrten, die l&nger als 8 m sind, dirfen maximal 3 m breit sein. Fur die Ausfihrung sind die MaB- angesteuert werden.
5 ; . TR aben gem. Ziff. 6.4 zu beachten.
:3: 4.3 A nur Einzelhauser zulassig mit bis zu 2 WE g g 2.7 Die E.ON-Netz Pfaffenhofen weist darauf hin, dass die geplanten Gebéaude tber Erdkabel angeschlossen
T i infli werden. Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen oder in a.P.-Hausanschlusskésten im Keller an
1175 -3 Aﬁ) Einzel- und Doppelhduser zulassig (als Einzelhaus: 2 WE; als DHH: 1 WE) 6. Bodenschutz, G_runordnung (gru-'-lﬂac"en’ erhaltenswerter Baumbestand) der straBenseitigen Hauswand unter Berlicksichtigung der baulichen Gegebenheiten. Der Schutzzonenbereich
< 6.1 Bodenschutz, Griinordnung (Grinflachen, erhaltenswerter Baumbestand) - - ; . .
S - ; . = . . fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links der Trassenachse.
—- @ nur Doppelhiuser zuléssig (als Doppelhaushélite: 1 WE) Die durch Planzeichen Textfestsetzungen vorgeschriebenen Gehdlzpflanzungen sind bis.
9 ' spatestens 1 Jahr nach Bauvollendung zu pflanzen. Zur Durchfihrung der Pflanzung ist eine 2.8 Pflanzabsténde: Entlang der landwirtschaftlichen Flur sind folgende Pflanzabsténde zur Grenze einzuhalten:
4.4 Baugrenze Sicherheitsleistung (z.B. Bankbiirgschaft) von 750.- € an die Stadt Schrobenhausen zu leisten. GroBkronige Baume: mind. 4 m, kleinkronige Baume, Obstbaume und Straucher:
) T mind. 2 m. Sofern Nachbarn der anderen Baugrundstiicke sich einigen, kdnnen die gesetzlichen Mindest-
Di Zeflon 1.2 ceten A 45 e Baulini it fir Hauotaebaud 6.2 Die nach den Festsetzungen vorhandenen ortsbildpragenden Freiflachen und deren Ausstattung absténde natirlich unterschritten werden. Dadurch kénnen unmittelbar an den Grundsticksgrenzen z.B. hoch-
rogesami i et ° |SDWD/ZD : aulinie (gilt nur fir Hauptgebaude) (pflanzliche und bauliche Elemente) sind zu erhalten und zu pflegen; bei Pflanzenausfall ist fiir eine stammige Obstbaume gepflanzt werden.
. |GRe . <420 o K « . . i E fl .
1. |GRE150 | WH 4,00 [ 38-42 4.6 \L J Umgrenzung von Flachen firr Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen geeignete Ersatzpflanzung zu sorgen 2.9 Den Bauantragen sind Freiflachengestaltungspléane mit detailliertem GeldndeaufmaB beizufiigen mit folgenden
2. |GRE150 | whHes0 n 18-30° - *G* 787 - i 6.3 Offentliche Griinflachen: Inhalten: ErschlieBung mit Materialangaben; Lage und Umfang der Vegetationsflachen; Standort, Art und
4.7 alst Garagen/ Stellplatze Die offentlichen Grinflachen sind, soweit nicht als Pflanzflache oder anderweitig Uberplant, als GroBen mit Nachweis der nach der Satzung festgesetzten Bepflanzung; Lage und Art der Einfriedung.
o i . " 400 Extensivwiese zu entwickeln. Hierzu sind sie mit einer standortgerechten, krauterreichen Wiesen- 2.10 Geruchsbelastigungen durch den Reiterhof auf FI.Nr. 509
/] 4.8 ?VDD 38 -42 %&;}ﬁ:gggﬂ’ Dachneigung gemalB Nutzungsschablone, z.B. 38 - 42 mischung einzuséen und in der Folge extensiv zu pflegen. Im Bereich der stidlichen Hausreihe benachbart dem Reiterhof auf FI.Nr. 509, Parzellen 18, 19, 20 und 21
] 7D Zeltdach . kénnen Geruchshaufigkeiten von bis zu 20 % der Jahresstunden auftreten, wobei hier mit bis zu 20 % nur die
ity eltaac 6.4 Festsetzungen zur Okologie und Versickerung von Oberflachenwasser Parzelle 21 betroffen wére. In der zweiten Reihe kdnnen Geruchshéufigkeiten von ca. 6 % der Jahresstunden
QO g}, 49 Firstricht bindend Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind nach landschaftsgartnerischen und 6kologischen auftreten. Um die Geruchshaufigkeiten der Parzelle 21 zu reduzieren, wurde gegenuber den Annahmen des
sz 2gen, ‘ £0| o |somprzo 424,0m NN . 2 1179/4 : Irstrichtung binden Gesichtspunkten zu gestalten. Stellplatze und deren Zufahrten sind wasserdurchléssig auszubilden. Gutachtens das Wohngebaude hier nochmals um ca. 5 m nach Norden abgertickt, und auf der Nordseite eine
e < erstall + Firstrichtung wahlweise Offentlichen StraBenflachen diirfen nur in dem unbedingt erforderlichen MaBe versiegelt werden. \'?vgﬁ'i'gé? ;?:tggﬁftégragaﬂ'gg;i:ggznt?ei?:;gf zu bauen ist; dadurch werden auch hier die Geruchshaufigkeiten
1. y I 38 - 42° .. . i ; . gt . . b .
a0l wha00 Unverschmutztes Oberflachenwasser ist nach Maéglichkeit zu vgrsmker_n (Einzelnachweis erforderlich!). (Auf die Anlage in der Begrindung "Geruchstechnische Untersuchung des Biiros Méhler+Partner, Augsburg,
» | GROM90| 60 0 | 18300 410 Einfahrt festaeleat Andernfalls sind zwingend Regenriickhalteanlagen zu errichten; der mittlere Drosselabfluss darf Bericht Nr. 070-5999-2.2 vom Juni 2019 wird hingewiesen)
GR: 150 - A Bleni 3eg Zeusfgﬁrt%% sind die Grilichen Gegebenheiten des &ffentlichen Verkehrs i.M. 1,0 I/s betragen. Der mittlere Drosselabfluss darf von Beginn an abgefiihrt werden. ' ' '
‘ ) Ansonsten sind Regenzisternen und Gartenbewéasserung zu verwenden (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB).
raums wie StraBenlampen zu beachten. J 9 Hinweis: Der Bebauungsplan besteht aus dem Teil A (Planzeichnung, Festsetzungen durch Plan-
. . 7. Einfriedungen und Stiitzmauern zeichen, den Hinweisen und Verfahrensvermerken und der Begriindung mit dem Umweltbericht.
~ 5.0 Verkehrsflachen 7.1 AuBer an der KreisstraBe (= Larmschutzwall) sind nur max.1,20 m hohe Einfriedungen zuléssig, wobei
' - . . 15 cm Bodenfreiheit fur Kleintiere freizuhalten sind. Mauern sind ausgeschlossen, Zaunsockel aus Beton
a"dW/‘rfSchaﬂ 5.1 StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen oder ahnlichen Materialien (z.B. Betonrandplatten) diirfen nicht tiber die natirliche Gelandeoberflache Verfahrensvermerke
L 5.2 S 6ffentliche Verkehrsflache; Grinflachendarstellungen im Bereich der 6ffentlichen herausragen. 1. Die Stadt Schrobenhausen hat am 28.06.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Verkehrsflachen sind entsprechend C.1.9 als Hinweise nicht verbindlich. 7.2 Abweichend von Ziff. 7.1 sind zwischen den einzelnen, nach Stden abfallenden Baugrundstiicken bis zu SDtghl?;adé;aSt 'E;th'gu?ﬁr §'tﬂﬁnsg ng 0§9'113052i01\? (rjne|P §B1e ?? %hgjasﬁéjgrimggggcnh?eiﬁa?ezlz, \c}grsfzf?rlgnA;rt‘bl t
53 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmuna: Wohnstras 10 cm Uber das angrenzende Gelande ragende Sockelmauern zulassig. 9 gsp gem. -V 9 gt.
: S erkenrsilachen besonderer cweckbesimmung: Wonnstrale Hinwers. Witd abfieendes Wasser: Aufgrund der Topografie kann wild abfieBendes Wasser nicht aus- 5 Uber die Ziele und Zwecke der Planung nach & 13 & Abs. 3 Nr. 3 BauGB wurde bereits friiher
geschlossen werden, daher sind die Bauvorhaben entsprechend zu sichern. Das natirliche Abfuss- : e cieie u : ung § : - o bauab wu uner
5.4 G. G+R Gehweg, Geh- und Radweg verhalten darf nicht so verdndert werden, dass Nachteile fir andere Grundsticke entstehen (8 37 WHG) durch offentliche Auslegung in der Planfassung vom 24.01.2013 in der Zeit vom 15.03.013 bis
’ 5 ; 4 . ; , ’ 15.04.2013 informiert. Abweichend von den Anforderungen des § 13 a BauGB wird eine
55 Ein- und Ausfahriverbot Es /st Aufgabe der Oberlieger, anfallendes Niederschiagswasser adurch geejgnete Malnahmen wie Umweltorifuna im Rahmen des Umweltberichtes durchaefihrt
P ww—w In- und Austanrtverbo . L Terrassierung, Einplanung von Sickermulden und geeignete Gefilleausbilaung auf dem ejgenen prutung 9 '
Die Zufahrten zu Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebiets dienen Grundstick schadlos abzufiitren (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢, d BauGB)
(z.B. Trafostationen, Schaltschrénke), bleiben davon unberihrt. ’ ’ ¢ ’ 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.10.2018 wurde mit Begrindung gem. § 3
~ Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.10.2018 bis 26.11.2018 o6ffentlich ausgelegt.
6.0 Griin- und Freiflichen 2'1 I-}\(l(laf”secrgggléggesrilnléngn;\ullaagsr;gungen Die Unterrichtung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 18.10.2018
" . _ . . , 8.2 Der Gelandeanschluss an das jeweilige Nachbargrundstiick oder an 6ffentliche Verkehrs- oder Griin- mit Frist bis zum 26.11.2018 durchgefdhrt.
6.1 Offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB): flachen ist zulassig muss ohne Stiitzmauern erfolgen, soweit Ziff. B.7.2 nichts anderes bestimmt. 4 Der Entwurf des Bebauunasolanes in der Fassung vom 01.07.2019 wurde mit Beartnduna der
8.3 Boschungen diirfen ein Steigungsverhéltnis von 1 zu 3 (Hohe zu Breite) nicht tberschreiten. : u auungspl ung S urde f grundung gem.
Parkanlage § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 02.08.2019 bis 16.08.2019 erneut &ffentlich ausgelegt.
: ; - , Die Unterrichtung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 29.07.2019
- 9. Wasserwirtschaftliche Festsetzungen (Oberflichenentwésserung) A >
Verkehrsgrin Das auf dem Baugrundstiick anfallende Niederschlagswasser muss vollsténdig versickert werden. Dazu mit Frist bis zum27.08.2019 erneut durchgefuhrt.
507 6.2 Private Grinflache mit Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung, Wohngebiet; g'lgg Eé\gc%l\?/gigllijéi? ﬁ?cﬁazuu%ggg?sélifg szzgé?%%hg;ﬁﬁ%ﬁggﬁggt%r?\',';ctjeugé%'gﬁf&%'kﬁgﬂzgqegEénugtz?lcgfg:?g 5. Die Stadt hat laut Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom 17.09.2019 den Bebauungsplan
bauliche Anlagen und Stellplatze sind unzuléssig, auBer Einfriedungen. richtungen (z.B. Zisternen Reéenspeicherbecken- 2.B. Typ Mall Reto) einzuplanen. Hierbei ist die Einlei- gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 24.01.2013, zuletzt geandert am 01.07.2019, redakt.
63  Pflanzbindungen tung des Notiberlaufwassers aus den Regenrickhalteeinrichtungen in den offentlichen Regenkanal erganzt am 17.09.2019, als Satzung beschlossen.
zu pflanzender groBkroniger/ kleinkroniger heimischer Laubbaum (mit Dreieck/ TEurl‘g?gtlagriiche Versickerungsbecken in den offentlichen Griinflachen sind verkehrssicher zu gestalten 6. Dieser Bebauungsplan ist identisch mit der vom Stadtrat als Satzung beschlossenen Fassung.
° Kreuz: Standort festgelegt; sonst Standorthinweis; ggf. werden "Absturzsicherungen" nach den einschlagigen Vorschriften der BayBO erforderlich! , Ausgefertigt am:
. . Niederschlagswasser ist breitflachigen Versickerungsanlagen zuzufihren. Die Regenriickhalteanlagen
20990 zu pflanzende freiwachsene Busche und Hecken bzw. Versickerungsanlagen etc. missen nach den einschlagigen technischen Vorschriften ausgefihrt oo Sy AEN e
6.4 Offentliche Grinflachen: werden. Dabei sind DWA Arbeitsblatter A117 bzw. A138 zu beachten.
) entl_lc e Laruniiachen. . . . N . . Hinwers.: Die Planungen fir die Entwédsserungsaniagen sind durch Stadtwerke Schrobenhausen KU zu prifen. Die
Am Sldrand des Geltungsbereichs sind Laubbaume gemaB Pflanzenliste 1 im dargestellten Umfang erforderiiche Unteriagen sind mit dem Bauantrag emzurelichen. Nach der Ausfifirung massen die vorgenannten
zu pflanzen; soweit erforderlich ist fir einen geeigneten Schutz gegen das Anfahren durch Kfz ist zu Anlagen durch Stadtwerke Schrobenhausen KU abgenommen werden.
sorgen. (Siegel) Dr. Stephan, Erster Birgermeister
In den beiden Grinzasuren ist die Errichtung von naturnahen Versickerungsbereichen in Form von 10. Immissionsschutz
Wiesenmulden zuléassig. Daneben sind Gehdlze der Pflanzenlisten 2 bzw. 3 im dargestellten Umfang Entlang der Bernbacher StraBe (Kr. ND 3) ist ein mind. 3 m hoher Larmschutzwall zu errichten. 7. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadt wurde am ............. 2019 gem. § 10
in naturnaher Anordnung zu pflanzen. Der Larmschutzwall am Nordrand des Geltungsbereichs ist auf Schlafraume der ersten Hausreihe (= Parzellen-Nrn. 1 - 6) sollen nicht in Richtung Kr. ND 3 angeordnet Abs. 3 BauGB ortsliblich bekanntgemacht.
mind. 50 % seiner Oberflache mit Strduchern gemaB Pflanzenliste 3 zu bepflanzen. Baume geman werden. Bei einem Ausbau des Dachgeschosses an der zur Kr. ND 3 gewandten Seite der ersten
Pflanzenliste 2 sind im dargestellten Umfang in die Pflanzung einzubringen. Gebaudereihe miissen die Schlafraume zur larmabgewandten Seite geplant werden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
) Die schalltechnische Untersuchung des Biros Mohler+Partner, Ingenieure AG, Augsburg, Bericht Nr. und 2, sowie Abs.4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. o _
6.5 Private Grinflachen: 070-5999-01 vom Januar 2019 ist Bestandteil der Begriindung. Der Bebauungsplan einschlieBlich Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienst-
Pflanzgebot: Pro vollendeter 250 gm Grundstlicksflache sind mindestens 1 Laub- oder Obstbaum L . L stunden in der Stadt Schrobenhausen zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und tber dessen
und 3 Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten und ggf. nachzupflanzen. STU 14 - 16 cm; C. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise Inhalt Auskunft erteilt.
Obstbaume Hoch- oder Halbstamm STU 8 - 10 cm; einer der jeweils zu pflanzenden Baume ist auf 1.0 durch Planzeichen
einer Grundstlckseite zu pflanzen, die der ErschlieBungsstrae zugewandt ist. ] o . e den e
Auswahl geeignete Baumarten: vgl. Begriindung, Pflanzliste 3. 1.1 m Anbaufreie Zone (nachrichtliche Ubernahme It. BayStrWG) Stadt
Die privaten Grinflachen am Westrand des Geltungsbereichs sind auf 75% ihrer Lange, mit Hecken L V__M_M )
aus Strauchern gemaB Pflanzenliste 3 mit dem dort angegebenen Pflanzabstand zu bepflanzen. 1.2 o0— vorhandene Grundstlcksgrenze
B&ume gemaB Pflanzenliste 2 sind im dargestellten Umfang in die Hecken einzubringen. Die hiernach )
zu pflanzenden Geholze sind auf das o.g. Pflanzgebot anzurechnen. 13 - vorgeschlagene neue Grundstlicksgrenze
(SIiegel)
7.0 Sonstige Festsetzungen 1.4 vorgeschlagene neue Gebéaude Dr. Stephan, Erster Birgermeister
71 Umgrenzung der Flachen far Nutzungsbeschrdnkungen oder fir Vorkehrungen hand Gebéud
Adli inwi i i 1.5 vorhandene Gebaude A
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImmSchG Stadt SChI‘Ob__enhausen - HorZhausen Bebauungsplan S
8 7.2 m Gebaudeseite mit erndhten Schallimmissionen; die schalltechnischen 1.6 1176 Flur-Nr., z.B. 1176 Nr. 108 "HORZHAUSEN WEST - WASSERSTALL"
% v YV V V Anforderungen der Ziffer A.4.2 und 4.3 sind einzuhalten.
1.7 (Ga) Parzellen-Nummer, z.B. 3; Hinweis zu Garagenstandorten
7.3 SRRRARARAS Larmschutzwall, Gesamthéhe ca. 3,0 m Uber OK Fahrbahn KreisstraBe ) S
TN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB); vom ErschlieBungstrager zu errichten 1.8 a24 Hohenlinie in m, z.B. 424 m NN N
NN NN
7.4 NS g N\, Flachen zur Versickerung von unverschmutztem Oberflachenwasser (= R) 1.9 1§ P g Unterteilung der StraBenverkehrsflache, z.B. in Fahrbahn, Katastergrundlage:
NX\ L ,_,®j Grunstreifen, Gehweg,.... Digitale Flurkarte Stadt Schrobenhausen M. 1:1000
7.5 Trafostation: Flache mind. 6,1 x 4,5 = 27,5 gm, in Form einer beschrankten = m =G _
@ personlichen Dienstbarkeit 1.10 15 MaBe in Metern, z.B. 15,0 m \ | | | | | \ \ \ \ |
H ] 0 10 20 30 40 50 100m
76 _-=77777 Sichtdreieck, 70m x 3 m: die Sichtdreiecke sind von jeder Sichtbehinderung tiber Tm 1.11 @@ vorhandener Baumbestand auBerhalb Geltungsbereich
Hohe freizuhalten. Einzelstehende hochstdmmige Baume (Astansatz mind. Gber 2m) ) ) Stand: 24.01.2013
sind méglich. 1.12 425.0m GNN Bestands-Hbéhen aus der Baugrunduntersuchung, Kling Consult, geandert: 02.07.2013
ﬁ& Lomd Krumbach, Projekt-Nr. 8943 02, vom 30.05.2012 geandert: 05.10.2018
B. Festsetzungen durch Text geandert: 01.07.2019
1. Art der baulichen Nutzung 1.13 ®105 Immissionsort, z.B. IO 5 (Méhler+Partner, Ingenieure AG, Augsburg, redakt. erganzt: 17.09.2019
Das Bauland innerhalb des Geltungsbereiches wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 festgesetzt. Bericht Nr. 070-5999-01, Anlage 1A, vom Januar 2019)
Die Ausnahmen nach Abs. 3 sind nicht zuléssig (gem. §§ 1 Abs. 9 i.V. mit § 4 BauNVO; § 13 b BauGB). Stadtebau: Griinordnung und Umweltbericht:
. . .. . 1.14 Hinweise zur Anwendung der Nutzungsschablone: Dipl.Ing. Rudolf Reiser, Architekt Dipl.Ing. Karl Ecker , Landschaftsarchitekt
2. MaB der baulichen Nutzung, MindestgrundstiicksgréBen , _ o Regierungsbaumeister Bearbeitung: Bertram Boretzki
2.1 Es gelten die im Plan eingetragenen tberbaubaren Flachen in Verbindung mit den zulassigen Grund- Diozeten 12 goten A o |spzowo| Die wahlweise Regelungen einzusind wie folgt anzuwenden: AignerstraBe 29 81541 Minchen Lenbachplatz 16 86529 Schrobenhausen
flachen in Quadratmetern, der eingetragenen Geschosse und der max. zulassigen Wandhohe. Bei der e e Es sind entweder insgesamt die Festsetzungen der 1. Zeile Tel. 089/695590 + Fax. 089/ 6921541 Tel. 08252/81629 + Fax. 08252/4362
Berechnung der Uberbauten Grundflachen mussen auch Uberbauungen des Erdgeschosses durch 1. | GRetso| wHaoo | I | 38-42 | (GRe 150, WH 4,00, 38-42°) anzuwenden, oder aber E-Mail: staedtebau.reiser@t-online.de E-Mail: karl.ecker@ecker-la.de
vorgezogene Bauteile mit Ausnahme des Dachiiberstandes und der Balkone hinzugerechnet werden. — insgesamt (GRE 150, WH 6,50, 18-30°) die Festsetzungen , .
In den Hauptgebauden integrierte Garagen werden bei Ermittlung der Grundflache nicht mitgerechnet. 2 |GRets0 | wHeso | Il | 18907 | der2. Zeile. Eine Kombination der 1. und 2. Zeile ist unzuldssig. s Mﬁ{_ﬂm" .................................. Mﬁﬁ@:— .........................
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